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| Sulte & la luston de la Communauté de communes Mer ef Terres d'Opale avec les
| communautés de communes d'Opale Sud ef de Monfrewd, une nouvells
agglomération est née: La Communauté d'Agglomération des deux Baies en
Montreuillois.

La nouvelle adresse posfale est la suivanta ;

Communauté d'Agglomération des Deux Baies en Montreuillois

11-13 Place Gambetia

62170 MONTREUIL-SUR-MER
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1. PREAMBULE

Le projat de tarritoire OPALOPOLIS est lacalisé sur ia commune d Etaples-sur-Mer, situg en
facade de s RDS38 en entrée de la commune an vanant de |'autoroute A6

Le projet 8'inlégre dans la continuité urbaine d Etaples-sur-Mes, entre la zone artisanale et ia
zone indusirielie du Valigot au nord, Opale Evasion et & ferme d'Hilbed au sud-est,
l'entreprise VALED au sud-ouest et la ZAC d'habitat des Préas of les lotissements Pas-de-
Caksls Habitat f Coopartois & louest

Dans e cadre du SCOT approue, OPALDPOLIS est ambilionné & devenir un des points
dappul du développement de Findustrie et des PMEIPMI sur s filléres ou produits
infovants au service des utilisateurs (Pole de compéliivité du Nord Pas-de-Calais,
corstruction [ rénovation notamment)

La Collectivité af aon concessionneire, de mamiane concertea, ont affingd le perimétne du
projat & parir de données environnementales et réglamantaires récenies, notamment en
tenant compte de la zone humide du Yaligot au sud-est. &insi, le pénmétre actuel est de 54
ha {conire 230 ha dans Ie projet initial).

Le projel OPALOPOLIS se décine en une programmation mide de développement
toomormigue et commercial, et d'habital Les 5 s du pormaing sa decomposant en |
= B ha de zane humide sanciuarisée (Zone humide du WValigot) ;
- 357 ha de développement économigue (30 & 40 parcelles cessibles de surfaces
varables &1 modulables) |
- 9.3 ha de surface dédiée & lhab#at (environ 260 logaments).

Le projet de [ernfaine OEALGPOLIS & powr obfechifs -

= de sanctuariser la pone humide du Valigot (8 ha) ;

- de permettre Faccuell d'activités artisanales, industrieles, feriaies & commerciales
dans le respect des objectifs du SC0T ;

- de développement une offre dhabitat compatible avec les objectifs du SCOT |

- de permettre [accusil d'entreprises porfeuses d'une offre demplol pérenne sur e
territoire de la CCMTO (en dehors des emphois sassonniers) ;

- de répondre & la demanda des entreprises souhaitant s'implanter ou se développer
sur le terrioire de ka CCMTO en aménageant la deméra cpportunité fonciére sur le
tarrifcire de la COMTO

- de guakhier lentrée de ville de la commune d'Elaples-sur-Mer ;

- de NMuidifier et sécuriaer la desserte des zones économiques de ['est de [a commune
d Etapbes-sur-Mer ;

- de conforber & rayonnement conomigue de ka COMTO.

OPALOPOLIS est donc un projet de développement urbain mixte d'intérét général
pour ke territoira.

Le SCOT en application (approuvé ke 30 janvier 2014) n'est pas compatible avec les
impératifs de localisation et de fonctions urbaines du projet. Le PLU an application
(approuvé le 17 décembre 2015) localise OPALOPOLIS mais ne permet pas la
réalisation du projet. Des procédures d'évolutions du SCOT et du PLU sont donc &
mettre en ceuvre, c'est "'objet du dossier de déclaration de projet.

Communauté d*gglomération des Deux Baies en Monireuillois
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Documant n® 1: Plan de messe du projel Opalopolis
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2. UNE PROCEDURE ET UN PERIMETRE DICTES
PAR LA COHERENCE URBANISME-
ENVIRONNEMENT

Rappel du lleu d'implantation du projet Opalopolis @
Riqguan / Dédpartement dimplantation ; HAUTS-DE-FRANCE / PAS-DE-CALAIS (62)
Crommune dimplantation : ETAPLES-SUR-MER (Code posfal » 62 §30)

Le projel OPALOPOLIS se situe dans la partie ofentale du lemtoire de la commung
AETAPLES-SUR-MER. Il sa situs & 13 km au nord-puest de Montreuil et a 7 km au sud-gsi
du Taugued Paria-Flage,

Documant n® 2 | Plan de localssiion du prepel sur ia commune & E@ples-sur-bar
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Le projel OPALOPOLIS constituera la jonction entre I'entreprse VALED (1500 emplois,
entreprise intermationals de fabrication d'aternateurs pour lndugtrie automobds) et las ZA et
£1 du Valigot (comprenant une quarantaine d'entreprises el 250 emplois en 2013), 1 devrait
permedtre de ganérer la rénovation de fa 21 du WValigol par effel d'entrainement.

En ouire, OPALOPOLIS se siue aussi en continuilé de la ZAC du Domaine du Chemin des
Prés &t des Iotigsements Pas-de-Calais Hab#al /Coocpadols en cours de réalisation
[plusieurs phases d'aménagemenis ont ébé réalisées, le programme devant 5'schever en
2018).

Document n* 3 - Cocupation des 5018 suilbwr du projel Dpalopois (photographia sérisnne dalant de
5]
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Le projet intégre les contraintes @cologigues majeures du terrioire © la zone humide du
Vakgot (qui s'&tend sur 12 ha donl 8 ha au sein du projet) et sa ZNIEFF, la lopographie,
[hydrogéologie pour éviter les zones de protection de captages dalimentalion en &au
polable, la ZICO, les espices remarguables etiou protégées en flore ef faune,

Les contraintes hydrauligues sonl également prises en compte dans |a gestion des eaux de
ruissellement du projet pour éviter loul désordre hydrauligue en aval ou impact sur le
fonctionnement de (a zone humide du Valigol

L'emprise du projet a donc été rationalisée au maximum pour éviter les nuisances
envers les zones écologiques diinbénét of pour limiter la consommation d'espaces
agricoles.

o daifenuaiions Sero

Mesure A1 | Evilement et présenvation de |a zone humide dans sa (otake
Mesure ADZ | Maintien de I'hydrologie actuelle des zones humides
M ADE Profection des espaces naturels praserves contré les nuisances
ol grvironnantes
Mesure A0d | Maintien de comdoss doolagiques
Me ADS Mise en place de bordures en béton évitant la traversés de la
gure chaussée par des amphibiens
Aménagement écologique des bassins de collecte des eaux de
MmRER A ruissallemeant
Realisation des opérations darasement de haes en dehors de
Masure ADT | ka péricde de reproduction des piseaux ¢! dhivernage des
amphiblens el reptiles
Mesure ADS | Suivi écologigue du chanter par un ingénieur cologeque
Mesure ADO rﬁil:::lgde réduction des emprises du chanfier dans les zones
Mesure A10 | Mesures préventives pour éniler ka pollution lumineuse
Mesures préventives pour évier la pollubion des mileus
héesure At kit
Adaptation du plan lumiére powr réduire bes effets de la pollution
e lumineuse

Miveau de contrainte el impacl evant | L
Groupe biologique | mise  en  place  dBs  MBSUMES | Joge s oen Impact résidual du projet
d'atbénuation {4tat inital des keux)
Contrainte  écologique  assezr  fome,
contrainte  riglementaiie  mobs Pes | ADY, AD2, AQ3,
Habitals naturels | o Dok s peoiel (i pas modification | AD4, ADB, A1 | IMeRCt nul
e Lhydvodpgie of par plgtnement.
vepiias pemmonles) Fas dpact | ADT. ADZ. AC3
Flore du promd (m pas modification de ﬂhﬁﬁ A08, | Impaci nul
Mhygralogis A gar pitimemant, .
Confreinte  écologigue  moyenne {3
eapices dirsectes assae rams dans |a
régon), confrainte réglementaine nule | A1, ADZ ADZ
Irveridbrés Impacis  négatifs  du  projel  (par | ADG,  ADE, ADE, | Impact ful
destruchonddpredation  en  phase | ADD A0, ALY
fravawy, pav mddifesion da [hpdnodogpe
@f par palfulion fumninewss).

Communauté d' Agglomération des Deux Baies en Montreuilloks
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Siivants = swife du feblaswy

adintt Sonl en synthése les

Miveau da conlrainie ef mpacl avent mise en

medification de I'hydrologie, par la

fragmentation des habitats.

- ’ o, Mesyures 3
Groupe biologique mdes Fesures d'atiénuation (dtat indial des | Lol L Irvspeanc] réichml du projet
Conirainte @cologigue trés alevee (7 espaces
d'amphibiens 3 mspéces da  repbbss), I'.-"“E"“ faibie
confrainte réglementaine en cas de destruction | AD1, ADZ, Aga, | PmPact redut @ une
Nl < it d'habital ou d'individu. Impacts négatifs ou | ADd, ADS, Agg, | Jesfucion dhahdal re
projet {par destruchondiégradabon de fhabitat | ADT, ADD, A1D, E"b"f‘_:“’"' Pag 8n couse
on phese e per modFcaton e | AT, AT2 il h‘“‘m""'ﬂm"“':
parologe, (Taly) aa
ﬂwmmﬁgaﬁ b des especes prisenies)
Cortraire doologigque dleves a nes Slewes (50
espieces  dofeayx  nicheurs],  contreinies mipacd faiblke
réglementaires  en cam  da gesiruchion AD1. ADZ  AD3. {impect Mowl 4 wme
; dindmdus despéces protégaes, de leurs nids P.-IHI AI:IE' AnT cesiucion dhabidfal o
Dliseauy nichaurs ou leurs @uts. Impecls négalifs du proset (par ] | remedand prs e cause
dashructionidégradelion  despdees of  de ADE, 0B, A0, | ke Fecoriplissem
{habifat en phase ravaux, par modificalion de At CaE cpoieg Dioqiquns
thypdrmiogis, par ddrengement de Vaafaame Féchale lacale)
nichause pancdsif &f aors freve )
Conbrainle  &calogique  moyenne  (oulre  wna
bonme  parie des especes  nicheuses, 3
ESpaCas migratnces suppidmantaires lempetie] Fodhng
phservees, contrainte réglementaine en cas de AT ADS  Ana | RSt redial  par
DCigeding  mgralaurs ot | destrucion des individus d'espdees proféoes ﬁﬂ-’fl Aﬂﬂ' |||-'.1|:|'. oerte dirgtiral ef
hivesnands Impacis regatits u proged {mar ﬂ.*l‘-"ME ; | odvangemant persiefanf
dpsfrocionddgradation  dhabifal an  mwase " 055 oiFaaus Nivermenis
Iravaux, par modificaion de hydrofnge, par gt igraleLs ).
ddranginrunt de anfaune nicheuss pendant &
AOres ravaux, par palibon lwmineuss).
Contrainte  ecologgue  faible {5 espéces
obsarvess en 2010), contrainte réglemerntain
&n cas de destruction des individus despeces
F-"Trg:‘g?aﬁ [Hrissqﬂiﬁ;mpam_a neégatifs & AD1. ADZ. AD3 impect faibla
& Dar gesiricio gradatian despéce af ] ! *| fmpact résidus’ par
Mammifares temestnes enabital et phase raveur. par medication de :g;, Aﬁ?ﬁhmﬁ.uﬁ_ ey dhabital i
Mhpdrolegie, par Fagmenfation das habials, par . ; deragemen)
osraTenrient da i rmammaiofaurey pendanft es
fravaux o aprés Devaux par fa poluiion
fiumingues).
Confrainie écologeque moyenne {13 espaces &l ;
2 groupes d'espéses), contrainte réglamentaire Impact faible
en cas de destruction des individus despeces | Lo o0 ;-'-'HP&L‘I rigidugl s
. protégees  (nommis pipstelie  commune) r LR AL SACHE P Chvngmnt
Chauyves-sours i A, A0-  ADY, | mpec! posibf par e
bmpacts = negatie ol proist  [pee ngn heo réaton oe
dastniconidégradation despéce ef dhabitaf AT FIRONOR 29 Do bt
en  phese freveux, par moddficaticn  da gestion  des  eaux
(hydrologie, par i pofufion iwminewuss). b’ )
Contrainte &écologlgue faible, contrainis
raglementaire nulle.
Fonctionnement Impacts par destructionidégradation des ﬂ’ A2, :ﬁ‘
écolagigue glabal habitats en phase de travaux, Impacts par | | o' A%, o | Impact nul,

=
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Communauté d'Aggloméralion des Deux Baies en Montreuillois
Rigum nor-lechrogle e e declarngdion de projed

10




3. UNE OPERATION D’AMENAGEMENT MIXTE
D'INTERET GENERAL POUR LE TERRITOIRE

=1

=
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Le proget OPALOPOLIS se situe & un emplacement stratégeque par rapport 8ux voies de
communication (proximité immédiate avec Nautoroute A16 via échangeur n*26, desserte
par la RD938 au sud &l la RD113 au nord, la gare est & moins de 2km & ['owest ef |'aéroport
international du Touguel est & maing de 5 km & ['owest).

forfs

Le projet & pour ambition ¢e réaliser ka couture 3 'est de la ville d'Etaples-sur-Mer
antre les différentes zones d'activités et dhabidst déja baties ou en cours de création,
rapprochant les différentes fonctions du termmtoire. Ce len sera renforcé par un
maillage da lisisons douces propre & OPALOPOLIS le refiant avec les quartiers
environnants, par une graduation des espaces publics, un mailage d'espaces verts
formant comdors biclogigues

Le projet perme! ainsi d'aniculer M'économie résidentielie et P'édconomie productive,
engandrant par a sulte, de faf, la rénovation de. la Z1 du Valigot et I'aménagement de
cheminements mixtas ke long des routes déparementalas vosmes,

Limiter Féwasion commerciale, en paliant & loffre commerciale trop limitée
actusllement sur e tardcie du pole Le TouguetElaples. L'offre commerciale
d'OPALOPOLIS, compléementaire & non concurrentiele a celle des centres—willes
répondra aux besons des résidents permanents (55000 habitants) ef salsonniers
(15600 saisonniers) du tarritoine,

de permettre le parcours résidentiel sur le terrfoire - pour paller & la fulle des
ménages vers |'arrigre-pays, le projet prévoit un programme de 260 logements sur 9,3
ha (densité da 28 logt'ha), avec environ T8% de logements individuels el 22% de
legements collactits/intermédiaires. Sont prévus 20% de logements en accession
sidée. OPALOPOLIS suivra la fin de commercialisation de la ZAC du Chemin des
Prés, pour una urbanisation estimée de 30 logements/an entre 2019 el 2030

de conforter e dynamisme économigue et renforcer [attractivité du territoire. Sur 36,7
he dédiés sux PMEPMI, dont 5 & & ha slloués Bu développement commercial
DPALOPOLIS devrail genérer & ferme entre 800t 1000 emplois.

de concevoir un projet archileclural et paysager qualiafif, avec lopporiundté
d'amélicrer trés significalivement une des entrées principales de |a vilie TElapes-sur-
Mer par la RD329. Une recherche de qualité urbanisligue, paysageérs &t architeclurale
est posée comme un des enjeux fondamentaux de I'aménagement da l'ensemble de
ce site, Le grand paysage sera auss pois @n comple.

respecter les principaux du développement durable [lisisons douces, couldes vares el
bleyes, accompagnement des woines paf des noues, des plantstions el wn
cheminement mixie). Les lisizons inter-quartier seront mises en valaur

Communauté d*Agglomération des Deux Baies en Montreuilkois
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ET HLEUS DU PRCJET :

Document n* 4 : Trafement paysager et bandas veries ef bieues an frange du projet,

Communaubé d'Agglomération des Deux Baies an Montreulllois
Resumeé non-technigque de la dedaration do projet

: ::“Z_‘ .




Voie douce interquartier

Document n® 5 ;| Mallage en laksons doucs & sain du propst

Communauté d'Aggloméralion des Deux Baies en Montreuillois
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4. PROGRAMME DU PROJET MIXTE OPALOPOLIS

ang lag mdes lignes e 1

Ot recense dong swriles 54 4

un projet de taille moindre (S4ha au liew de 230 ha initialement) ;

la sanciuarisation de la zone humide du Valkgo! sur B ha ;

lintegration dans le tissu wrbain, prenant en comple les contrainies
emironnemeantales et bes fsgues naturels of artificials

une mixilé de programmes ;

un projet s'inscrivant dans la durde.

B ha de zone humide sanctuarsds {Bha — en bleu sur le plan ci-dessous))
12 ha sur lequel un premier permis d'aménager (PA1] est en cours d'exécution el de
finglisation de travaux {zone A).
32 ha de parcelles agricoles réservés au développement d'un projet mirte décomposé
&0 .

- 234 ha daedigs au daveloppement economiques (zonea B, C et D)

= 8.3 ha d'habdat {zones H1 et HZ} ;

- 0.5 ha demprese pour un hitel (zone B,C ou D)

L5 sifférantes pr::;'..:-: & amanapEment

EEyrew - p

=y
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Document n® 6 © Decomposition du prajet Opalopols par types d aménageamants

Communauté d'Agglomération des Deux Bakes en Montreuillols
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5. DELIBERATIONS

:I-Ellb-émtlm I:|E' la CEMTG Eéanc.a du EIE- anvril ?ﬂ‘lﬁ ]
délibération de la CCMTO, séance du 21 janvier 2018

6. MISE EN COMPATIBILITE DU SCOT

Le SCOT n'esi pas compalible avec los mnpdralfs de localisation ef de forctions wihangs dif
projet e
- |a description des objectifs du projet et de sa mise en muwe présentes a la page 87
du D3O dofwent &tre rédigés de manigre 3 |amser davantage de kEttede pouw
|'instaliston de fonctions urbaines dverses ;
liMustration du projet présentée & la page S8 du DOO ne cormespond pas 3
Favancement des réflesdons sur le projal notamment polr &g 2ones commence el
artisanat & par rapport & la proximité da ['vsine VALED et ses confrainies figes en
termes de nsgues qui dopent Sre rappalsas.
s DACOM (page 111 du DOO) précise agalement qu'un secteur de 5 & B hectaras
sera inbégre au projet OPALOPOLIS |
l& DACOM (page 113 du DO0) présenta un périmatre identfié de 30 ha, intégrant 5 &
B ha dedies au commerce.

L'intégration des ééments nouveaux issus des réflexions menées dans le cadre des
études préalables & la mise en muvre du projet doit #tre prise en compte dans le
BCOT afin d'éviter tout incompatibilité avec le futur PLU et les permis d'aménager,
c'est I'objet de cette déclaration de projet (conformément aux dispositions du Code
de I"'Urbanisme (L143-44 et LI00-6).

Les piéces du SCOT soumises & évolution sont ke DOO et Pévaluation
gnvirennementale.

e odifications ap s Al S
Pleces du SCOT modifees | Pages modinees
" DOD POy, pos, plll-
113
Evaluaton P4E, p48
enironnemantale

7. MISE EN COMPATIBILITE DU PLU

Le PLU en application n'est pas compalible aves les fonclions urbanes du projet, En effal, ks
PLL avait classé ces terrains de fagon géndrale en zone ZAL soit en résense fonciére © las
changements apportés au SCOT et la définition plus précise apporée au projet permetiant
ayjourd'his d'ouvrir @ Turbanisation ce secteur et de définir ainsi les réglementations
appr:-prlm
l& rappor de présentation est ainsi complété pour expliciter kes enjeux du projet et ka
compatibilité avec ke SCOT modifis |
le réglement permet douvrir & l'urbanisation ce secleur en intégrant les spécificités
ez © logements, activités commerciales e aftisanalas |
les orientations d'aménagement sont revues de fagon & &fre compatioles avec les
rouviies orlemiations du OO e du projet

Communauté d'Agglomération des Deux Bales en Montreuillois
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les modficalions apporiees au PLU nécessitert ume évsluation environnementale
{pour rappel ke PLU avait fail 'obyet d'une étude dincidence NATLUIRA 2000).

L'intégration des éléments nouveaux issus des réflexions menées dans le cadre des
études préalables doit étre prise en compte dans le PLU avec |a mise en souvre d'une
déclaration de projet, avec détermination de intérét général du prajet, en termes
d'emplois et de caractére structurant sur le territoire. Cette déclaration entrainera la
misa en compatibllité du PLLU,

Récapitulatif des modifications apportées au PLLU :

Pitces du PLU modifiées | Pages modifides

Rapport de prézentalion

PADD FPo, pi0 p11

AP Modification de 'OAF 3

Réglerment Cresation d'un secteur UEC
Création d'un secteur 1AUD et
1ALle

Zonage Modification du plan 5&

Evaluaton Lle PLU m contient pas

snvirennementale d'dvaluation environnementale
L'évaluation porde sur 85
moditications Bpporiges  @ux
pefcas du PLU

8. BILAN DE LA CONCERTATION

Deliberation de la CCMTO, séance du 21 janvier 2016

9. DOSSIER PREPARATOIRE POUR PASSAGE EN
CDEPNAF

Wl s'agit d'un dossier rédigé spécialement en vue de 'examen pour le passage on
COPEMAF du Pas-de-Calais.

ELEMENTS DE CADRAGE :
| = Sifuahion i LS CONGET

Ce chapitre présente la localisafion du projel. dans un confenu cimilaie & celui des
paragraphes 1 el 2 de ce résumé-non technigue

2 — Dopcumants de cadrage ;

En plus de ce contenu précité, il fait référence aux documents de cadrage comme

-ke SRCE ; e projet y est compatible,

-le 5.0.A.G.E. Arois-Picardie, compatible aves e projet.

- I8 5.A.G.E. de la Canche compatible aves e projet,

- le SCOT du Pays du Montreuillois, non compatible avec le proiet (objet du dossier de
déclaration de projet pour be randre compatible),

- le secteur n'esl pas couver par un PLH,

Communautd d'Agglomération des Deux Baiss en Montreulllols
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- e secteur n'est pas cowvert par un POU,

- la PLU d'Etaples-sur-Mer, non compatible avec & projet (objet du dossier de déclaration ce
projet pour le rendre compatible),

- la projed n'est pas concerné par une 24P ou un PAEN,

3 - Portrait epvinonnemsntal du terrilolfa af COMMTIUNE CONCEINes

RMNR - ke projet m'est pas situé partiellement ou totalement au sein d'une Réserve Nalurelie
Reégionala

RNM : le projet n'est pas situé partiellement cu totalement au sein d'une Réserve Nalurelle
Régionale

Réseau NATURA 2000 . les sites MATURA 2000 kes plus proches sont situes a 1.4km du
progat au mindmum.

ZNIEFF : une partie du projet se situe dans I'emprise de la ZNIEFF de type 1 o Fond du
Valigot & Etaples », définissant ainsi une conlrainle qui a &té prise en compie par |a
sanciuarisation de celle zone au sein du projet.

7ICO: le projel n'est pas situé dans l'emprise d'une ZICO (Zone Imporiante pour la
Conservation des CisEaux ),

ENS : la zone dEspace Naturel Sensible |a plus proche est située 2 430m a Test du projet,
elle n'est pas en mesure de représenter un enjau pour le projet

4 — Demograptig

En 2007, Etaples-sur-Mer atteint sa plus importanta poputation svec 11 714 habitants avanl
de chiter & nowveau de 500 personnes au dernier recensement de 2012, En 2015, 11 352
habitants ont &t& racensds, pour une densité moyanne de 924 habitanisfm®,

La population dElaples-sur-Mer est globalement jeune avec plus de 20% de |la population
dans la trancha 15-29 ans, Un peu plus de 55% de la population travallle dans une aufre
COMMUNE.

Au niveau de lNntercommunalité, on comptait 31 363 habilants en 2012, avec 16.8% de 15
28 ans,

Le projet contribuera & un apport de population sur la commune & la COMTO directemant
par les logements constrults et indirectement par ks emplols créés qui vont attirer (ou ré-
gitirer} des réscents allleurs sur ka commune.

5 — Lif

Evolufion des espaces arlificialisés & Fachelle du SCOT | la plus mportante evolution entre
1098 et 2009 concarne s espaces dédiés a Mhabitat, qui représentent 4 eux seuls plus de
T0% de la consommation foncisne

La volonté affirmée & travers ke SCOT est de maintenir la dynamigue positive en termes
démographiques &t socio-economigque. Le fait que le tarritoire affiche des flux domicile-iravail
imitds es1 ligé & la fois & fa possibilité de trouvver des emplos sur place mais aussi aux
possibilités de se loger sur place, il 8'agit donc de parveni au-deta d'une double dynamigue
pasitvie. & un équilibre enire croissance démographique el emplo

Evolution du développement résidentie! : le parc des résidences principales gu représenta
90% du parc de logements est occupé & 53% par leur proprigtaire {Pas-de-Calais | 579%).
47% des ménsges sont locataires. La commune dspose dun parc de logements locatifs

Communauté d Agglomération des Deux Baies an Montreulllois
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social ralativement important (1313 logements sociaux en 2014}, occupé par plus de 37% de
la population communale. Le pard des legements individuels se monte & 75% du parc,

A Féchelle du SCOT, léconomie est forte ef progresse encore, avec des deparntés entre les
différentas communes au profil du littoral, La dynamique de lemplol sur le lerrioore est
poriéa par le domaine prive. Trois pilers économigues structurent Narganisation du territaire
du SCOT - fourisme, santé et agricole-agro-alimerntane

L'entreprise ka plus importante en fermes d'effectf est VALEOQ avec 1500 emplois.

Les salariés habitent plutdt sur ke Montreudlois el le secteur d'Hesdin et dans une maindre
mesure dans un eroizsant Beick-Boulagne-sur-Mer,

6 = Agriculfune

Dang le cadre du processus de déclaration de projed, une étude a été confiée & la SAFER
pour mesdrer s mmpacls swr Fagnouflure |ocale et pour connaifre les perspectives
d'utilisation des réserves & des fins de compensation fonciére.

Le projel s'étend sur environ 54 hectaras, dont environ 32 ha de lerres agricoles sur 22
parcelles

Dans le cadre de la concertation préalable, I'agriculteur concemné par les b&tments agnicolas
a inscnl dans le regisire de conceration son souhadt gue ces batiments aoienl pris en mémse
bamips gue les palures attenanies.

5 expioitations Iocales bénéficiend de baux rurawx sur les parcelles concernées par ke projet,
glles regreupent au total 11 agriculteurs et 3.5 salanss agrccles, Les explaitabions agricoles
sant pnncipalement orientées en polyculiure édevage et sont diversifiées et dynamigques. Les
parspeciives semblant assurdes sur k& long temma.

La 2AL movenne s'ébéve & 122 heclares par explo#iation, 80 hectares par associe. Une
cxplofdation ast impactes & hauteur de 20% de la SAU totale, une sulre 238 mpactée & T
de sa SALL Les 3 aulres exploitants sont impactés & hauteur de 2 & 4% de keur SAL {'une
d'enire elles es! agalement concemee par la perte de batiments d'élevage ef de stockage).

PRESENTATION ET JUSTIFICATION DE DEVELOPPEMENT RESIDENTIEL !

1 = DiHfiryion du prget de développament résidential

La S5COT ambitionne ia construction de 2600 logements sur le péla du TouguetElaples diicl
20 ans doni BD% doiveni &tra réalisés dans lenveloppe wrbaine. La répardifion des
legaments du projet OFALOPOLIS repose sur Fapplication du SCOT, & sawnr 20% de
legemenis en accession aidee. Cependant, la commune & un faux de 28 62% de legements
lIocatifs sociauy (donnés 2014), ce gui st supeérieur a 25% et n'entre donc pas dans e
champ d'application d'cbligation de logement locatif social. Du fait, une majorité des
logemenis seront deslings a de Faccession,

La charge fonciére sera abordable, plus accessible que celle plus convaitée en frange litkorsl
(parcalies de 300 &4 500m* pour kes kots libres). Le programme dhabitat OPALOPOLIS
contribuera &n cultre a rééquilibres 'offre sur la commune d'Elaples-sur-Mer et renforcera
son atfractivitd résidentialle.

Par ailleurs, ce programme parmetira de palier a la fuite des ménages vers [amére-pays,
proposant 260 logements au plus proche de la nouvells offre en développament
economigue. rapprochant bes iravadleurs de leur llew da résidencs,

ks
- Densité 5007 : 28 logemants / ha (scient environ 8,3 haclares d'habitat),
= 260 logements environ
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« Proportion majoritaire de logements en accession {152 lots libres etou maisons groupées,
58 4%}

= 200% de [ogements en accession aidée (52 logemenis),

= 21.5% de logements localifs (56 logemenis)

- 78,4% de logemants individuels ef 21,6% ce logemenis collectfafintermediaires

- Produsction de 30 4 40 lbgements/an enlre 2010 et 2030

Ce chapitre présenie la définition éconcmigue du proget, dans un contenu sim2aire & celui du
paragraphe 3 de ce résumé-non technigue

L i P f

Ca chapitre présente la définition économigue du projet, dans un contenu simiaire & celui du
paragraphe 4 de ce résumé-non bechnigue.

BILAN DU PROJET - CONSOMMATION FONCIERE :

Le bilan da I'&volufion des zonages enira Factuel of le heur documend d urbanisme | bilan de
la consommation des espaces natursls, agricobes el forestiers ést

| Emprises consomimees Emprisa sanciuarisee

12 hectares de friches industrislles = en UE | 8 haclams de 2one hiemide == en ML &t N au
au PLU, maintenu en UE ef UEc par la | PLU, mis en NL par la déctaration de projet
déciaration de projet

32 heclares de terres agricoles -> en 2AU au
PLL, mis en 1AL et 1&lle par la
déciaration de prajet

2 hectares de terrains divers [poste gaz,
chemin

10. AVIS DE LA CDPENAF

Avis favorable au projel en date du 2T juin 2016.

11. PV EXAMEN CONJOINT

Comple rendu de [a réunion des personnes publigues sssociées — examen conjoint dans ka
cadre de kb procédure de déctaration de projet & OPALOPOLIS » emportant mise an
compatibilité du SCOT du Pays Marlime ef rural du Montreuillois et du PLU d'Etaples-sue-
Mar (le 26 juin 2016 en Maire du Touquet-Paris-Plage).
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RESUME NON-TECHNIQUE DE LA NOTE
COMPLEMENTAIRE REDIGEE EN REPONSE AU
COURRIER DE LA MRAE

| = Mole de confexie

2 — Présamiation du prosst OPALOPDLIS
3 — Défmibon du caractigre humide des espaces du projed

4 — Competibilité du projed avec & S RCE. e S DAGE, & I8 5AGE. par rapport aux
zonses humides

5 — Ressounce en eal soulamaing

b — Risques naterels, technologigues et industriels

T — Justification de l'implantation du projet eu égard aux enjeux ZMIEFF &t zones humides
g — NATURA 2000

8 — Painmoine paysager el archidesural

10 = Déplacemenis

11 — Indicaleurs de suiv

12 — Synihésa de la démerche ERC  éviter, réduire, compenser

13 — Resume non-techniqus (cast objet du présant rapport)
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1. NOTE DE CONTEXTE

Il s'agd du rappel du contexte pour la rédaction de celfe note par rappod & l'avis de |a
MRBAE.

2. PRESENTATION DU PROJET OPALOPOLIS

Vioir chapitres 1 et 2 du précédent résumeé pour la prasentation et la localisation du
projet.

Rappel :

Regian « Départament dimplamstation - HAUTS-DE-FRAMCE / PAS-DE-CALAIS (62}
Commuee d implaniation : ETAPLES-SUR-MER (Code posial - §2 830|

Le projet OPALOPOLIS se silee dans |8 partie oriendale du terrtoire de la communs
d'ETAPLES-SUR-MER. |l 22 situa 8 13 km 8w nord-ousst de Montreuil e1 3 T km au swd-est
du Towguet Paris-Flage.

= [ ] e
ket Sy | AT AT . B e —

Document n® 7 : Pilan da localisation du proget sur la commune d'Etaples-sur-Mar
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3. DEFINITION DU CARACTERE HUMIDE DES
ESPACES DU PROJET

Le Fond du Vabgol a Dlen &b identfd comme zone humsde d'aprés Métude sur la
caractérisation des zones humides selon Famété de 2008-2002 (OCTOBRE Enviconnement,
2013 sur ung amprise d'enviren 12 ha dont 8 ha dans & zone de projet OPALOPOLES Eile
a récemment éié clazsée an ZNIEFF pour le caraclére rare des espéces végélales des
#onas humides,

Uin compéme . détude de diterminalion des Tones buinides a &ld rdalsd en mai avec oes
sondages sur sile en date du 17 mal 2077, parfe Bureay dEtudes ALFA Emviramiement

= 13 sandageas ol éie realists 4 Ninténeur ol penmetre du projet |

- 2 sondages anl eie realisés 4 Nexidraw, an fimie, du projed

L'étude de délermination des zones humides finalisée e=t annaxde & la note complamantaire

& démontre [absence de zone humide sur le reste du projet (en dehaors de la ZH du Valigot).

Sans_nmuse an place de meswes de rédeclion, lmpact du proied esl ford sur ia capacité
dalimertation e eau o8 3 rane humide gy Valiood e geal. T est done nécessaine do mefine
a0 placs 08s MEsWes CoTecincas ratabiir Neguilibne initial

La bassin de rétention siuwsé en aval du projet restituera une grande partie de son debod vers
une zans humide (nommée « roseligre » sur le document ci-contre) aménagss en espace
tampon entre Opalopolls et la zone humide du Valigot. L'idaal serait denvoyer environ 1/3
dus debit wers la zone humide, pour compenser les 200mmfan de phee qui v ruissslient a
I'état actuel et qui seront interceplés par le projet

La rosefiare tampon aura @gabament un rile complamentaire utile dans 'apuration des eaux
pluviales du projet.

Le reste du wolumes de pluis
(425mmian) doit &tre
majoritairement  infiltré  pour
permettre  de  maintenir |8
capaché de recharpe de i
nappe superficiells ai
soutarmaine au droi du projet,

Le repport de deébit est donc da
W3 envoye waers la  zons s ’ P
humide du Waligot, 273 infitrés. N o ,  Zone humide

Ce rapport de 1/3-2/3 peut &lra
optimisd avec la mise en plats
de mesures réductrices en
amont awec linfiltration das
eaux de todures & la parcelia.
Des essais de perméabilités
davront &tre réalisés  pouf
connaitre ia faisabifité
tachnique de ces dizposilifs
{tranchees drainanias a8
privilégiar, bassing ou nouss
depandages. ou encora puits
d'infiltration),

Communauté d'Agglomération des Deaux Baies en Montreuillois
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4. COMPATIBILITE DU PROJET AVEC LE SRCE, LE
SDAGE ET LE SAGE PAR RAPPORT AUX
ZONES HUMIDES

La Trame Verle el Bleue du MNord-Pas-de-Calsss indigue que le projet est siug au sein d'un
espace déjd adificialsé o1 cultive, a proximité d'un cormidor écologigue fluvial. Le site du
projel rest dons pas concernd par un résenoir de biodiversité ou un comdor ecologigue
régicnal ef les projets d'aménagements n'altéreront pas les fonctionnalités ecolegigues du
ferriaire,

Les corridors e bes conurs de biodiversité ne représentent donc pas un enjeu pour ke projet.
La zone du projet DPALOPOLIS est situeée au sein d'un espace arificialisé en périphérie
urbaine (@0 « dent crouse » entre Fextension urbame et (@ Z| du WVabgot), a procemite du
carrigor ecolegique fluvial de la Canche et d'un espace & renaturer & 'est.

Ler site du projel n'est done pas concemé directement, sur son emprise, par un réservor de
biodiwersité ou un cormider écologique (hormis la ZNIEFF du Fond du Valigot, mais rappelons
gu'elle est sancluarisée el non concemés par l'aménagement wrbain du projet),

Pour foutes ces raisons ke projet es! compatible avec le SRCE

L proied esl compatible gvec le S0.4 G F. Artals Picardle el ie S A G.E de la Canche :

- car le projet respecte les enjeux écologigues existants, notamment concernant las corridors
écologigues et les zones humides (avec notamment [a sanctuansation de la zone humidae du
Valiget) .

- gar le projet mpacte & minima les zones 3 enjeux existantes ot nolammest n'a pas
d'impact négatif ou compense ceux-ci lorsquils existent concernant la ressource qualitative
e quantitative des saux superficiellee at souterraines (gestion separss des aaux usbes al
des esux phiviales, frsitement quel#siif de bonne gualitd pour les eaux phuvales,
compensafion de lNmpact sur |8 capac#® de recharge de la nappe soulerraine <!
dapprovigionnernant en esu vers |8 zane humida du WValigat |

- car ke projel meftra en ceuwre des dispositifs d'économie pour la consommation o eau
patable {incitations aux clernes de récupdration des eau de toiunes) |

- car b projel incitera & imder [imperméab@isation des scls avec l'emploi de matériaux
poreux pour les Baizons douces, les terrasses la préconisation d'emploi de toitures
vigétalisees |

- car e projed impacte @ minima (et compenser les mpacts négalife lorequils existant)
concernant les milieux biclogiques (faune, flone, habitais). Des dispositons d'&iminaticn des
plantes invasives seront mises en ceuvre pandant b chantier.

5. RESSOURCE EN EAU SOUTERRAINE

Le projet Opabopods se sdve en AVAL du captage ef ses pSriméfres par rappor au sens
d'écoulement de la nappe souterraing, il n'a donc pas dimpact sur ce champ capiant

Le PLU d'Etaples-sur-Mer indigue gue sur bes projets d'urbanisation en zone 1AL las
canstructions doivent &re raccordées au réseau de colfecte des eaux usées en domaing
public, & que les eaux pluviales dolvent &fre gerées en domaine privé avant rejet en
domaine public - « le réseau public d'écoudement des eaux pluviales ou usées et le fil deau
ne dajvant pas recevor des eaux pluviales provenant des propriétés privées u.

Communauté d' Agglomération des Deux Baies en Monirecillois
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Un dossier kol sur l'esu oe demands d'autorization sers rézlise dans | cadre de
Faménagement du prejel (au préalable des travaux), ce dossier précisera en détail les
dispositifs de gesthon des eaux usdes ef pluviales du projet

De maniére genérale, |a gastion des eaux pluviales du projet Opaiopolis objel de ce dossier
s'inspirera de ce qui a déja &é réaliseé sur la zone aménageée au sud (PA1), & savor -

- infiltrafion des eaux de taitures & |a parcells ;

- les @utres surface nesselanies privees e publigues seron colleclées en domaine public
vers des noues puis bassin de réention pour v &lre tampannées ef traitées gualitatvement
avan! rejel

(N8, ! Swr PAT, los paux de foilures sont infilfrdes 4 fa parcele ef les avtres surfaces
privees el piibligues sont collectdes par des réseaux de noues vigolalisdes of reguigas & 3
Ve de ditWl de fuile pour tne pluie de période de relour 20 ans),

De maniéra chronigue sur une année, les resets issus des voiries du projet n'aurcnt qu'un
tréis faible impact sur la concentration en pofluant du Fossé du Valigol. Ceci d'autant plus
fjus I passage au sein de la roseliere intermédiaiie antre [ bassin et la zons humide du
Valigot diminuercnt encore les concentrations résiduelles en polluants d'au moins 2 fais.

6. RISQUES NATURELS, TECHNOLOGIQUES ET
INDUSTRIELS

M&#me et arriﬂchfs

[ Risque

Exposition au nague el mesure associds

mEarine

Submersion

Exposition auw rzgus ;

L'aléa submersion marine ne conceme pas les zones a urbaniser mais seulement
I'emprise de la zone humide du Valigel.

Mesurs :

Sans objal

nappe

Inondafion par
remaontée de

Expoaition sy ]

Le risque de remantdes de nappe est faible a tras faible. Seule |'extrémid est du projet
au niveau des abords du fosse du Vialigot présente une possibililé daveir une nappe
sub-afflewrante. Cetle zone correspond en grande partie 3 & 2one humide Sur emvinon
12 hectares

Megures |

L'amenagement de parties batles en sous-sol (parkings, installations techniques, ... )
gera inerdit pour les Fones a vocation économigue et contrBdE pour les rones
o hakstal,

Le seull des émenis bilis sera cbligatoirement supérieur au niveay de ka voirie de
desserte,

Exposibon au risgqus :

Inandation par
débordemeant

de cours d'eau

L'emprise du projet n'est pas concernée par le risque dinondaton par débordemeant de
la Canche,

hasure -
Sans objst.

B,
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Risgue

Expositicn au risque 1 mesure associee

Inondation par
nessedement
et couléa de
bz

Exposition au risgue ;

Le projet n'est pas concemné par fe risque dinondation par russeliement d'un versant
naturel ou urbankss an amond.

Les eaux pluviales du projet seront collectées et gérdes dans des ouvrages de
réfention siteée en domaine public.

Dispositions de gestion des gaux pluviales imposées en domaine privé avec infiliration
des esux da lailurnes

fesige .
Walr « Inondations par remontées de nappa »,

Cavites

souterraines

b AL u
Le risqui de caviRés ne présenta pas d'enjeu vis-a-vis du projet Opalopolis.
Meaure :
Réalisation détudes de sols réglementaires préalables aux projels de construchon,
avet sondages géotechnigues el pénétroméirgques,

Exposition au risgque
La zone de projet est soumse & un aééa faible de retrail-gonflement des argiles. Le

Retrait ot | Plan de Prévention des Risques vaul servitude d'utifité publique en application de
gonfiameant I'ariicle L5624 du Code de I'Environnament,
des argiles Mesures -
Ewwde de sols préalable & Faménagement, respect des normas concemant les
fondations des batiments
Aléa sismique | Exposition au risque

La commune d Etaples-sur-Mer (figure 42) est siluée en zone de ssmicité trés faible
(miveau 1),

L'apﬁrc.lt;lﬂrl des régles pargsismiques n'est donc pas obligatoie, conformément &
[Eurocode 8 (Norme NF EM 1988 — Calcul des structures pour leur résistance au
S,

Risgues
technalogiques

Exposition au nsgue :

L'entreprise VALED située au sud-cuest du projet est une ICPE scumise a autonsatan
[rubriques 2320 {(Rafrigération Compression), 2840 (Application, cuisson, séchage de
vemis, peinture, apprét, colle, enduil), 2560 (ravad mecanigue des métaux et alliages).
at 2887 (Galvanisalion dlamage)]. Le sie est cerifie 150 8001 a1 IS0 14007, Deux
bassins de confinement onl &té aménagés (500 et 1000 m¥) afin d'apporer une
réponse a un quelcongue incident. L'armété dautorisation ne comporte pas de zonage.
L'zrrété d'autorisalion de la déchéterie situde au nord-est du projet ne comports pas
da zonagea.

La commune d'Etaples ne fai l'objel d'aucun Plan de Prévention des Risgues
Techmologiques (PPRTL

Aucune installation de type SEVESO n'est présente dans la zone de proje! et dans sa
proche périphére, Les deux sites les pius proches sont - Boulogne sur mes el Saint-
Pol-sur-Termoisa,

Mesure :

Sans objat.

=y
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7. JUSTIFICATION DU PROJET EU EGARD AUX
ENJEUX ZNIEFF ET ZONES HUMIDES

Le prajel ne prévoit donc pas d'aménagement urbain ou dconomsgue Bat & lintérsur du

pénmatre de fa ZNIEFF, il n'y 8 donc pas de solution slernative & rechesche en labsence
dienjeu, La sone humide est évilée.

"‘-\ Zone du périmétre du |
prodet Oipalcpolis non

Y
- batie - ZNIEFF et rone
ﬁ-‘— 14 huméide senchuearisés
P il oA T

| e .:.. LT o Az i
Chivrage de ratention L'—_ e * £
des eaux pluvisles — [

| espace vert et bieu |
i e : /

L1
1 PAY - permis \
‘d'aménager déa; |
F e [ |

Document n® B | Plan damensgement du proset Opalopedis = localisabion de la zone humide
sancluarses par rappor aus projels de dévelappements urbsing al economioues

Communauté d'Agglomération des Deux Baies en Montreuillois
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8. NATURA 2000

La zone de projet OFALOPOLIS ne se silue dans awcun des sites du réseau Natura 2000 du
Mord-Pas-de-Calais.

L& commune d'Elaples se situe sur 3 sites du réseau Nalura 2000,

Dans un rayon e plus proche de la zone da projet, 5 sites NATURA 2000 sont déclinées, ce
qui fait B sites {5 Z5C donl une marine et 3 ZPS).

Par comparaison entre l'inventaire des espéces inventoniées sur o site d'élude et celles
présentes dans les données disponibles sur les fiches descripives des siles NATURA
2000 ;

- Liste des espéees inscrites & lannexe || de la Directive 82/43/CEE,

- Liste des espéces inscrites & laficle 4 de ka Direclive 2009147/CE,

« Liste des o aulres espécas importanies de flore »,

On ne constate pas de point commun entre le projet ot les sites NATURA 2000 les
plus proches, pour les espéces présentant un enjeu important ou de protection (voir
les listes en annexe 1 au présent document).

A ce titre, | n'y a pas d'incidence & attendre de l'aménagement du projet pouvant
impacter négativement les populations de ces espéces aux alentours des sites
protégés,

T o eI = = H )
IS, B /e )
A i i ——— |

b Y [

Document n" L]
Localisation du proget par
rappost aux sites MNATURA
2000 |les plus proches

S B ]
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9. PATRIMOINE PAYSAGER ET ARCHITECTURAL

Notons que la ZPPAUP d'Etaples n'a pas étd remplacée par une AVAP a ce jour, donc
elle est devenus caduque. Ainsi, ke périmélre de protection de 500m autow dun
manument historque classe ou Inscrt &3t e seul & pouvoir potentiellement concemer le
projel. Hors, la imide ka plus proche du projet Opalopols par rapport & [Hétel Souguet-
Marteau est & 1,23km de disfance, sait largemant hors du périmétre de S00m

L'ameénagement paysager oplimise linsedicn de I'opéralion dans & paysage environnant et
praserve |a continuilé écologiqua entre les Tones sensibles ou site | ZNIEFF, zone humide,
valkkes de la Canche...

Il 8'agit en particulier de soigner la perception lointaine de la fulure zone urbanisée,

La frame were zerd donc L ] e
ir of f=iri:] ra.FEl ;| d'urerI.rHB ch fra ;
- das arbres isolés ou ponctuels planiés de maniére aléaloie dans des strates d'arbustes,
tels que Erable champétre, Erable plane, Hétre commun, Prenus avium, Saules, .,

- des massifs arbustifs composés d'essences champétres de plantes de milieux humidas
(saules ..} dans des ports phutdl libres.

oEpSces 08

m_ﬂmmmmﬂiﬂﬂ!wa r:l’ée-r-:m écrin vert au nrmar

- traitement des franges champéires & l'amiére des parcelles | constifution d'une lisiére
végeiaksds dans le ufur domaing privé (hale champétre).

Traitement des franges

Traitement de franges bocagéres @ |'arriére des logements ef sous forme
o'espaces de respiralion, pour sifénuer les comfours du profel, el le
fandre danz Je paysage.

Documant n™ 10 © Traitemenl paysager des franges bocagéres du projet,

Communauté d' Agglomération des Deux Baies en Montreulileis
FAe=meé norr lechnopas o & déclaralion da ol
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Document n® 11 : Traitement paysager du projet @ frenges & maillags ineme le long des
vioies el enfre les parcelles
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10. DEPLACEMENTS

Le mailage en voies secondairgs (vorie [ pietons [ cycles) et Hsisons douces
(pistonsicycles) permetira daccéder & la gare en 5 & 10 minutes en vélo et 25 & 30 minutes
a peed pour Nessentisl du projet Dpslopolis, Les temps de trajets les pliss long somi ceux
fransitant via la vaee principale de desserte du projet par ke sujet et la zone Asial | Wallon,

11. INDICATEURS DE SUIVI

Plusteyrs indicateins de susi som praposés pour anslyse Mvolution de la zoihe Hurkide du
ol pencian 1 3

- Supd piépométrique (mplantation d'un plézométre au sein de |la zona humide pour
obzerver Févolution de la nappe — relevé mensuel dés le début d'aménagament
d'Dpalopolis, jusqgu'a 5 ang aprés [a fin d'aménagement du projet)

- Ohsarvation at relevés fauneflore sur Femprise de la zone humide du Valigo! depuis
lannée de référence [année zéro su début damenagament de la zone), puis tous ks 2 ans,
jusqu'd 5 ans aprés la fin d'aménasgement du projet. L'analyse portera en particulier sur la
bilan ef le suivi de I'evolution des peuplemenis d'especes présentes sur gite.

- Analyse qualitative (paramétres physico-chimigues et hydrocarbures) du ruiszeau du
‘faliget 2wian depuis Fannée de réfarence (annéa z&ho au dabul d'aménagemant de 1 2omne)
et jusqu'a 5 ans aprés la fin d'aménagement du proset. Lanaiyse s fait en brois poinds @ e&n
amont du perimeétre du projet Opalopolis, en amonl du parimatre do PAT o &n amonl du
rejet & la Canche.

& |a fin d'aménagement du projel el 5 ans aprés la fin d'aménagement du projel une élude
amvironnemeantale (hydraulique & fauneflose) sera réalisée pour dresser le bidan et la
synthése de Mévalution de la zone humide du Valigol en tenant compie du suiv via les
indicateurs précités. Cetle élude comprendra également une anahse dincidence NATURA
2000 afin de corréler Pévolution de la zone humide du Valigot avec Penvironnemen! des
zones naturellas protégeas aux alaniours,

Celte élude s’étendra par adlours sur l'ensemble du périméine du prowt pour &tablic un bilan
global de ks faune el [a flore sur Dpalopolis, On peut done compléter avec des indicateurs de
suivi sur les p-upulahnm rlnr:shq ues remargquaties et :rm':-&g&es et ka faune / an.'rfﬂune

qui Ev:tuallmranl: 8 fal;hull-a I:Iu EEnm u1.ru du projel

12, SYNTHESE DE LA DEMARCHE ERC :
EVITER, REDUIRE, COMPENSER

La premiére & principale démarche dévlement s'est matériaksés par I'évolution & la basse
de I'dlendue du périmétre d'aménagement &l I'dvitement des zones & fors enjeux, La zone
huemide du Vakgol a &ié intégrés au périmélre du projel Opalepolis afin de garantir sa
péranmité.

Ainsi la démarche Eviterréduire/compenser concernant ta zone humide du Valigot se
reduit a un evitement total,

La zone d'abmentation an eau de ruissallement située en amont de la zone humide du
Valigot est perlurbée par 'imperméabilisalion parielle du projel. La réduction concerne |a
imitation des surfaces imperméabilisées avec I'usage de technigues anti-nulssellement
inoues vegelaksées nolamment) e la limitation de 'mpermaabilisation ces sols (usage de
matériaux poreux). La compensation de Fimpact résiduel se traduit par 'aménagement d'une

Communauté d Agglomération des Deux Baies en Montreuiflois
Fasume nontechrigue de |8 cédaislion de peojet

: groups ¥ 18



zone humide intermédiare entre le bassin de rétention ameénage au sed du projet el ka zone
humide du Valigot, qui parmettra de stabiliser les apparts d'eau pour que la ZH du Vahgot ne
voil pas son fonclionnement se modfier par un asséchement ou une mise en eau plus
fréquente qu'aciuellement,

== Synthése de

La cartographée ci-conlre présente Pévolution des périméires d'Opalopolis et leur réduction
de surface, permetiant nofamment déviter les principaus enjeus envircnnemaeniau du
secteur (pénmétre du champ caplant de Rombly, ZICO et ZNIEFF).

Documant n” 12 - Rappai g la synthése de 'évolution du panmatre du grojel Opalspalis depus
005

£ Péfimers OPALOPOLIS on 2005 (25009)

m mm&ﬁmwmﬁ:mj |
- MmimdguﬂﬂEF?#wPﬂduFﬂﬂ‘g: _
mmmmmuzlmmawuxqmmmmh

-mm e de prolection rapproché du champ captant de Rombly
10 Périmétre de protection éloigné du cham captant de Rombly

Communauté d'Aggiomération des Deux Bales en Montreulllois
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En lisn aver ce qui gst dit precédemment. on pei cifer B8 MESUres 08 compensaing
- Le systéme de collects des eaux pluviales par des noues végélalisées et laménagement
paysager et écologique des bassing de rélention apporte une plus-value écologique. Lewrs
plantations parmettront par ailleurs un premier niveau de fraffement des polluants el serond
fypegue d'une végélation des rones humides (joncs, carex, roseligre, ... ).

- La zone humide intermédiaire entre le bassin de rétention et la zone humide du fond du
Waligot permetira wnie infiltration parelle des eaux & donc de réduire 'impact du projed sur
I capacité d'alimentation de la 2one humide.

~ Le traiternent des abords de la zone humide fera Fobjel dune méflexicn & Mégard des
hehitants, avec la propoeidion d'un chanter pédestre dobservalion 4 destination des enfants

{iype poste d observalcire du Platier d'Oyej,

Masuras de rgucton

- La notion de pollution visuelle, 'enjeu est de réduire au maximum les gros halots lumineux
el bes grands lindaires déclairage qui peuvent, un plan nociurme pourra étre réalisé. On
refrouve assock & cefte notion celle de cormidor nocturne, Fenjeu étant alors de maintenir
des couloirs permettant d'orienter ka faune nocturne (chauve-souris).

- La nedion de pallution atoustique, au mains dans un pémmatre 8 préciser sutour de la zone
humide (favoriser des bureaux pluldl que de lindustrie, favorser ks zones commerciales
lagares pluldt gue celles de logistique qui présanient des interventions matinales et trég
bruiyantas).

- Le traftement des limites de parcelles (ciitures) pourra accompagner i mgration de la
faune locale,

- Une sensibdsation 4 ces sujets via un document de recommandations pourra étre mise en
plece et fournie aux prensurs des fots & balir,

Megures o SCCompagrioment

- Un cahier de recommandatons ef de sensiblisation auw fulurs prensurs serm mis an place
igeston des pollufions nocturnas, gestion durabde des espaces verts, gestion affleurant des
epuy pluviales par noues paysagéres plutdl gue de bassins techrniques, favoriser la
perméabilité &cclogigues d'une parcelle & l'autre, proposer via des « assocabons locales
typa Edan 52 » la mise en place de nichaoire pour migratewrs sur las futurs batiments

= Un fravall en volume deviall pouvolr préciser les altimdlrles maximales des batimenis 3
vocation artisanales dana le respect de la topographie du site, e raitement des Iollures en
bac végetalisé pourrta enire un plus a cerains endrois.,

Communauté d"Agglomération des Deux Bailes en Montreulllols
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GLOSSAIRE

CDEPMAF - Commissson DEparamentiale de la Préservadion deg espaces Malurals Agricoles el
Forastigrs

CCMTO . Commumawté de Communas Mar &l Tere o Opale. Bamaeie * Aw T farmdar 2077, Catle
colgefivild & dbpdiy paur dive remplacde per e Communautd dAppiaméranon des Dewx Bsdes du
Fortnauiion [CADEM),

DACCH | Document d'Arméragement COMmMecial

DO - Dopcwment d'Criantation af ¢ Obpchy

EME : Espaces Malurels Sansibies

ICPE  Instaliatien Classés pour 8 Protection de 'Ensronnemenl

MRAE - Mission Régionale de I'Auiorité Environnemaniale

CAP @ Orientetions dAménegamant &t de Programmation

PADD : Froje! dAamenagement ef de Developpement Duratle

PAEM | Périmétre de protecton af de mise an valsur des sapabas agicoias ol naturels pénurmainsg
FOU : Plan de Deplacemant Urbiain

PLH : Plan Local de FHabitst

PLU - Plan Local &'Urbansme

PMEPM! : Petitas ot Moyvernes Enfreprises | Pefites ef Moyemnes Indusines
RRE - Résene Naturele Régionala

RHM - Réserva Naturede Nafionale

SAFER : Socatd d'Armenagement Foncier et dEtablissament Rural

BAL : Surface Agricale Uble

SCOT  Schirma de Cohérence Terrdoriale

THD - Trés Haut Dushit

280 2one d'Aménagement Concertée

ZAP | Zaore Agricole Protéges

ZACOM - Zones d'Amdnagemant Commercial

21 Zore Industrieds

TS0 Fone Imparnane pour & Consenvalion des Olseaus

ZMIEFF - Zones Naturelles 4intdrit Ecalegique Faunisligue ef Florstigue

18Lb . Fone d'Urbanisation fitee 3 rhglemen| atemalil destinée & du bgemend et sus actvibas qul
an sant ke camplisnent peamal, et dont Nousertume & lurbanizaton est condiiormas par le respact du
proet QPALOPOLIS

1ALe  Zone destinge & e 'sctivitd, dans & cedre du proget CPALOPOLIE

28Le  Fone carackarisee par laménagement d'une Tubure 2o & usape daclivités. Aucune
anlicipation swr lurbanisation hture nest posaible sens guune modification préatable du PLU e sall
intervanua pour définir les conditions. daménagecment de |a 2one

M Zones Maturelles at forestiéres,
HL ; Pones Nalureles corespondant aux Especes Naturels ol litborale)
UE : Zong caractarsés par [a présaenct dactivibds industrialias af de Burs consirickons annexses.

Communauts d"Agglomearation des Deux Bades an Mottreulibos
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DECLARATION DE PROJET OPALOPOLIS

Resume non-technique et glossaire
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COMMUNAUTE
D'AGGLOMERATION
DES DEUX BAIES EN

MONTREUILLOIS




Sute a la fusion de la Communauté de communes Mer ef Temes d'Opale avec les
communautés de communes d'Opale Sud ef da Montreuwl, wne nouvelle

agglomération ast néde; La Communaute d'Agglomération des deux Baies en
Montreuillois.

La nouvelle adresse postale est la suivante !
Communauté d’Agglomération des Deux Baies en Montreuillois
11-13 Place Gambetta

62170 MONTREUIL-SUR-MER

=L'-= J groupe V2R
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RESUME NON-TECHNIQUE DE LA DECLARATION
DE PROJETS

| = Préambule

2 — Une procédure et un parimetre dicies par la coharence urbanisme-anvironnamend
i — Line opergtion d'aménagemeant mixte d'intérét ganéral powr ke femtaire

4 = Programme du projet mixle OPALOPOLIS

5 = Délibérations

& = Mise en compatibifite gu SCOT

T = Mise en compatibiFe du PLLU
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1. PREAMBULE

Le projet de ferritoire OPALOPOLIS st localisé sur la commune d'Etaples-sur-Mer, situé en
facade de la RD339 an entrée de la commune an venant da Fautoroute A16.

Le projet s'inbégre dans fa continuité urbame d'Etaples-sur-Mar, eninz la zone artisanake et la
zone indusiiells du Valigl au nord, Opale Evasion et la ferme dHilber au sud-asl,
l'enireprise VALED au sud-cuest ol la ZAC d'habdai des Prés ol les lolissements Pas-de-
Calais Hab#al / Cooparlois a l'ouwast.

Dans la cadre du SCOT approuwe, OPALOPOLIS est ambitionné & devenir un des points
dappui du déweloppement de lindusttie o des PMEPMI sur les filieres ou produis
innovants au service das ufilisateurs (Pole de compétiniie du Nord Pas-de-Calais,
construction / rénovaiion notamment)

La Collactivitd al son concessionnaire, de manigne concertés, and affing e pariméte du
projat & padic de donnéas anvincnhemantales et reglamentalres récentes, notamment an
tenamt compte de la zone humide du Valigot au sud-est. Ainsi, le périmétre actuel est de 54
ha (contre 230 ha dans le projet mitial).

Le projel OPALOPOLIS sa décline en ume programmation mide de déwaloppemant
dconomigue ol commarcial, of dhabdal Les 54 ha du perimding 5o decompasent & |
- B ha da zone huemide sanciuarisse [Zone humide du Valigat) ;
- 38,7 ha de développament éconamigue (30 & 40 parcelles cessibles de surfaces
wvarables at modwables) ;
- 9.3 ha de surface dédige & 'habitat {environ 260 logemenis).

Le profed de terriicire OPALOPOLIS 3 powr abiectifs

- e sanctuariser la zone humide du Waligot {8 ha) ;

- e pemmetire l'accusil d'activités artisanales, industnelles. tertiaires &l commerciales
dans le respect des objectifs du SCOT ;

- de dévaloppement une offre d'habitat compatible avec les obyechfs du SCOT ;

- de parmetire I'sccued d'entreprizes porleuses d'una offre d'amplol pérenne sur le
termitoire de la CCMTO (en dehors des emplols ssisanniers) ;

- d& rdpondre & |a8 demande des enfreprises souhaitant sEmplanter ou se développer
sur le termlcire de & CCMTO en aménageant ia dermiémre opporfunité fonciéra sur ke
territoire de la CCMTO ;

- dae guakfier Nenirés de ville de la commune dElaples-sur-Mer ;

- da fluidifier at sécuriser (3 desserie des rones économigues de 'est de la commung
d Etaples-gur-her ;

- e confarter le rayonnement conomigue de ks CCMTO

OPALOPOLIS est donc un projet de développement urbain mixte d'intérét général
pour le territoire.

Le SCOT en application (approuvé le 30 janvier 2014) n'est pas compatible avec les
impératifs de localisation et de fonctions urbaines du projet. Le PLU en application
{approuvé e 17 décembre 2015) locallse OPALOPOLIS mals ne permet pas la
réalisation du projet Des procédures d'évolutions du SC0T et du PLU sont donc &
mettre en ceuvre, c'est l'objet du dossier de déclaration de projet.
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Documernt n® 1 : Flan de masse du projet Dpako
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2. UNE PROCEDURE ET UN PERIMETRE DICTES
PAR LA COHERENCE URBANISME-
ENVIRONNEMENT

Rappel du lisy d'implantation du projet Opalopaolis ©
Région 7 Departerment dimplantalion : HAUTS-DE-FRANCE / PAS-DE-CALAIS (62}
Commune dimpantalion : ETAPLES-SUR-MER (Code postal - 62 630}

Le projet OPALOPOLIS se silve dans |la pariie oriendale du territoire de la commune
dETAPLES-SLIR-MER. Il s& situa 8 13 km au nord-ouest de Monireuil et 8 T kmn au suwd-agi
du Tougust Paris-Plage.

Fohaly 1 T 300
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Document n® 2 : Pan de kealisabion du proget sur ln oommune d 'Elaphes s r Mo
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Le projel OPALOPOLIS constuera la jonction entre l'entreprise VALEQ (1500 emplois,
enfreprisa internationale de fabrication d'allernatewrs pour Nindusirie sutomobile) et les ZA at
ZI du Valigot (comprenant une quarantaine d'enireprises et 250 emplois an 2013} I devrait
permetine de genarar [a rénovation de & 21 du Valigot par effet d'entrainement.

En outre, OPALOPOLIS se situe aussi en continuilé de la 2ZAC du Domaine du Chemin des
Prés et des lotissemenis Pas-de-Calaiz Habidal "Coopariois en cours de réalisation
iphusieurs phases d'aménagements ont élé réalisées |e programme devani s'achever en
209).

Document n* 3 | Occupalion des sols sulour du prset Opstapolis {photographis atdants datant de
25
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Le projel imtégra les contraintes écclogiques majeures du territoire @ la zone humide du
Valigot (gui s'élend sur 12 ha dont B ha au sein du projet) et sa ZNIEFF, k& lopographie,
Ihydrogéciogie pour éviter les zones de protection de captages dalimentation en eau
potable, la ZICO, les espéces remarquahles effou protégéss en flore et faune

Les contraintes hydrauliques sont également prises en compie dans k@ gestion des eaux de
ruissellement du projet powr éwiter fout désordre hydraubique en aval oo impact sur e
fonctionmement de ka zone humids du Waligol

L'emprise du projet a donc &té rationallsée au maximum pour éviter les nusances
envers les zones écologiques d'intérét et pour limiter la consommation d'espaces
agricoles.

hsure ADN Evilemant &l présandation de la zone humide dans sa tolalité
Mesure AD2Z | Maintien de |'hydrologie aciuelle des zones humides
Proteclon des espaces nafurels présarvas conire les nuisances
“HEE"T f‘fa enmvironnanios
fesure Ald Maintien de comidors écolookgues
Mise en place de bordures én béton évitant la traversée da la

bibihed S5 chaussée par des amphibiens
Mesure ADE | AMEnagement écologique des bassins de collecte des eaux de

ruisseliement

Realisation des opdrabons d'arasement de haies en dehors de

Masure ADF | la période de reproduction des piseaux el dhivernage des

i amphibians el repliles

Mesure ADE | Suivi écologque du chanlier par un ingénieur dcologigue
Mesuras da raduction des amprises du chantiear dans les zones

Masure A-DQ_ | sansibles

Mesure A10 | Mesures préventives pour aviter |a pollution lumineuse

Mesures préventives pour éviber la pollution des milieus

I

. Mesure A11 & e
Adaptation du plan lumigre pour réduire les effets de la pollulian
hesure A12 lumineuss

Niveau de contrainie of impact avant
'Er'l:u.qb!- Halogpgue a5 iy plaace des TsITES
d'stléreabon (atal infial des leux)

tesures

o athhraak Impact résdual du projet

Corrainte  Gcologique  assez  fore,
contrainie  réglemantaire nubs  Pas | AN, A02, A03, kmpact nul
dimpact du propet i pes modiforbion | ADE A0 A1

de Mhyirlogies o par piefinement)

Hahitats naturols

Contreinte &cologique forte (9 eapéces AH A ADG
Flore vegéiales patimoniabes). Pas dimpest A4 ADE ADB.

du proje (o pas modfcaton de A0S A1 .
Thpdrsioms iy v pidfinement, '

Inpect nul

Confrainte  scologigue  moyenne |3
espioes dinsectas assez rares dans k8
région), cortreinte réglamentaire nulle. | A1, A0, A03,
Inverigbnds Impacis négatfs ou  projet  doer | AGS, ADE, ADE, | mpect nul
desfructicrniddgradafior  an phase | 409 510, AT
franeiiax, par moadficafion de hydrofopa
&l g poiluation L)
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Les impacts régidksls apnés mise en place des mesures d'sliénuation sont, en symitdse, ies
suivants — suite du tabigd

Miveau de contrainte & impact avani mise en

bosuras

Groupe biologique ﬁm des masures d atiBnuation (etst intiel des | Lo e Impact réssdual du projet
Comraimie écologique trés sevee (7 espices
d'amphbiens, 3 espéces de rephles) :'E'rppagrmlfeﬁwr PR
contrainie régementaine en cas de destruction | AD1, ADZ AD3 desiiction ohabiat ne
Amphibians — repiiles d'habdal oo dundividu, impacts négalify du | AD4, ADS ADG, remeiiant pes en cause
p projel (par destruchon/ddgradalion oe Thabiar | ADT, ADB, ATD, &b o ol :
Ilan phase feveus, par modiicalion de | A1, AT2 dag cycles Blologiques
hyarofogie, pav polufion de Feau el par
;mrM'wusﬂJ. des sspeces prasaniss)
Contrainie dcalogique eleves 3 tes dleves (50
aspécas  doigesux  nichewrs), conimainies Impisc taible
réglementaires  en  cas  de  destuction | o ine ang [frgact mowl & e
| dindividus d'espéces protégens, de leurs nids | o' pae a7 | destucion odhebial ne
Diseaun nicheurs o leurs ceufe Impacts négatifs du projal (oar Aﬂﬂ-. ADEL AD. rarraflant pas an cause
destuciondégradaiion  espdess  of  Oe 817 ! * | b bont accomphasemen
Iapitat en phase fravaux, pa modhcaion de oag cyoles biofnpigues 4
Iydrofogla, par ddrangemen de Fanfaune ldchaie ook
_icheuse pandavi! of Spcks fravaux].
Corfrainte écoclogigua moysnne [oube une
bonne  parte Oes  espéces nmcheuses 3
BEpECEs migratricas supplemensines Impact madéng
obeervees, Contrainto réglementane an cas oe | ,..  ane  aps | (AMpSCr résidusl  pav
Oissaux migrafeurs el | destructon des individus d'sspbues protégdes | n,' aan  asp |PEMe  dhablal  ef
hivamants Impacts négatifs dui proget [par P.'I1I.i'-1E' J | gdrangement pavEisiant
oestruchonidpradatinn  dhabital an  phase J des oEeaur invarmandts
fravaux, puv modifcstion de Mhydrolpge, par af migramrs),
derarsament dg Navifawna michause perfant el
Aprgs bravac, par polliiion Wminelsel
Contrairte  écologique  faible (5 espéces
absarees e 20100, contrainte rdpglemeantairn
an cas de desiruction des mdividus d'espdoes
protégbas (hérisson). Impacts negatifs du | Lo, 4pe Ay | MPAG Faitle
. ” prajel {par destructionodgradaiion despdoe af : ' *| dmpact  résigel par
Mammiléres temesires dhabial an phase mmﬂ_" par modification dé ;ﬁ Aﬁgﬁm;ﬂﬁ- perta  ohabitst et
Fhydvoiogle, par fegmenfalion des halvlals, per p T dérangemsant
dérangemeant de fa mammainfaung pandsnl es
fravauy B doprds Wavaus, par /5 poluhon
Twminadsa)
Conframbe scologique moyerne |13 espéces &l Impisct faible
2 groupes d'espéoes), contrainte réglemendaing impact  résiduel s
en cas de destruction des individus despaces | wo,  ana  A03, | faible par dérangement
Chauves-souris protégées  (ormis  pipistielle  COTUNE) |y ap. a7, | impecl posilf par fa
Impacts ~ négatits  du  projst  0Ar | aneaqp a12 | créalion de bessing de
destuchoniddoradation dsspdes at dhabilal ] ¥ o OWE  dEx
an  phase feavaux, par  modifcation  de .gl';su‘n'ﬂsﬂ'r.rprqle-lj'
Phydredagie, par kg polulion fuminguse),
GContrainte  Geologigue  faible, contrainte
réglemantaire nulle.
Fonclionnament impacts par destruction/dégradation des ﬂl ﬁ :ﬁ" Impact nul
écologigue global habitats en phase de travaux, impacts par !11' ¥ v
modification de Fhydrologie, par la
fragmentation des habitats.

=
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3. UNE OPERATION D’AMENAGEMENT MIXTE
D'INTERET GENERAL POUR LE TERRITOIRE

J'.'Ilﬂm"-"?ﬂ!

Le projet OPALOPOLIS se siue & un emplacemant siratégique par rapport aux voiss de
communication (proximité immédiate avec l'autoroute A16 via 'dchangeur n'28, desserie
par la RO932 au sud et la RD113 au nord, la gare est & moins de Zkm 4 ['ouest et Faéropart
internalional du Touguet est & moins de 5 km & Nouest),

=08 points forfs sont notamment

Le projet a pour ambition de réaliser [a couture & I'est de la ville d'Elaples-sur-Mer
entre les différentes zones d'activités et d'hebitat déd bities ou en cours de création,
rapprochant les différentes fonctions du temitpire. Ce lien sera renforcé par um
maillage de liaisons douces propre & OPALOPOLIS le rekant avec les guarfiers
environnants, par une graduation des espaces publics. un maillage d'espaces verts
formant cordors bislogiques.

Le projet permet ainsi d'articuler Néconomie résidentelle @ |'économie productive,
engendrant par |a suite, de fall, la rénovation de la ZI du Valigot et Faménagement de
cheminements mikles l& long des routes déparementales volsines

Limiter [évasion commerciale, en palient & [loffre commerciale trop limitée
Bctueliement sur e tofritoire du pole Le Touguet'Etaples. L'offra commerciale
d'OFALOPOLIS, compléementare et non concumrentielle 3 celle des centres—vilies
repondra aux Desoins des résidents permanents (59000 habitants) et saisonniers
{18500 salsonniers) du tariois.

de permetire he parcours résidentiel sur le temitoire © pour pallier & la fuite des
ménages vers Farridre-pays, s projet prévait un programime de 260 logemenis sur 9,3
ha (densite de 28 logt'ha), avec anviron TB% de logements individuels et 22% de
logements collectifsintermédiaires. Sont prévus 20% de logements en accession
aidee, OPALOPOLIS suivra la fin de commercialisation de la ZAC du Chemin des
Prés, pour une urbanisation estimée de 30 logements/an entre 2019 et 2030

de conforter le dynamisme économigue et renforcer ['attractivité du territoire. Sur 36,7
ha dediés aux PME/PMI, dont 5 & B ha allowés au développement commercial,
OPALOPOLIS devrall générer 4 terme enfre 200 el 1000 emplois.

de concevolr un projet architeciural el paysager gualitatif, avec lopportunité
d'améliorer trés significativernent une des entrées principales de la ville d'Etaples-sur-
Mer par la RDE35. Una recherche de qualité urbanistique, paysagére et architecturale
st posee comme un des enjeux fondamentaux de Faménagement de 'ensemble de
c& site. Le grand paysage sere ussi pris en comple.

respecier les principaux du développement durable (liasons douces. coulées verles el
bleves, ascompagnement des woires par des noues, des plantations et un
cheminement mixte). Les lisisons inter-quartier seront mises en valeur,

Communauté d'Agglomération des Deux Baies an Montreuilicis
Rdsume nan-technigue do ka déclaration da pros
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Document n® 4 : Trailemen] payeager ef bandes vertes of Bleyes an frangs du projet
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Document n® & Maillage én lidisons douce aw sein du projat,
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4. PROGRAMME DU PROJET MIXTE OPALOPOLIS

s leg il & LA SLiF

- un prodet de tadle maindre (S4ha su lieu de 230 ha intbalement)
ke sanctuansation de la zone humide du Valigot surd ha |
lintégration dans le tissu wbain, prenant en comple les contrasntes
environnementales et les risgues naturels & aftificals |

= L rilsie da programmes ;

= Wi projel 'inscrivant dans la durée,

On t o4 ha du panmel
= B ha de zone humide sanctuariseés (Bha = en blow sur le plan ci-dessous))
= 12 ha sur lequal un premier permis d'aménager (PA1) est en cours d'exécution el de
firalisation de traveusx (zone A),
42 ha de parcelies agricoles réservés au développement d un projet mide décompass
&n

- 234 he dedigs au développement dconomique (zones B, C &t D)
-9,2 ha d'habitat {zones H1 ot H2) ;
- 10,5 ha d'emprise pour un hédel {zone B.C ou D).

Leg différentes phases 3" aménagamast

/

L _f'
\A e
I W wmdmages ")

75

L=

SUITE ~Div eSO e

Document n® & | Décomposdion du projet Opalopolis par types d’aménagements

Communauté d'Agglomération des Deux Bales en Montrewillois
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5. DELIBERATIONS

Les delibérations jpintes au dossier de déclarafion de projel sont -
délibération de la CCMTO, séance du 03 avril 2015
dalibération de la CCMTO, séance du 21 janvier 2016

6. MISE EN COMPATIBILITE DU SCOT

Le SCOT n'ss! pas compalible avec les imparalils de localisation ot de fonclions urbaines gy
projet car :

- la description des objectifs du projet et de sa mese en muvre présentes a la page 87
du DOO dowenl #lre rédigés de maniére & laisser davantage de |atitude pour
linstallation de fonctions urbaines diverses ;

- Tillestration du projet présentée & |la page 88 du DOOQ ne comespond pas @
[avancement des réflexions sur e projed notamment pour s 20nes commerncs e
artisanat et par rapport & la proximité de Fusine VALEQ et ses contraintes lides en
termes de risques qui doivent éire rappelées.

- |la DACOM (page 111 du DOO) précise également qu'un secteur de 5 a § haclares
sera intégré au projel OPALOPOLIS ;

Iz DACOM (page 113 du DOO) présanta un pariméatre identifie de 30 ha, intégrant 5 4
& ha dédiés au commerce:

L'imtégration des éléments nouveaux issus des niflexions menées dans le cadre des
études préalables & la mise en ceuvre du projet doit &tre prise en compte dans le
8C0T afin d'éviter tout mcompatibilité avec le futur PLU et les permis d'aménager,
c'est I'objet de cette déclaration de prejet (conformément aux dispositions du Cede
de 'Urbanisme (L143-44 ot L300-6).

Les pléces du SCOT soumises & évolution sont ke DOO et FPévaluation
anvirennementala,

[ Piaces du SCOT modifiees | Pages modifites

DO0 P97, poB, piil-
113

Ewaluation P4E, pdd

arvironmemanialkes N

7. MISE EN COMPATIBILITE DU FLU

Le PLU en application n'est pas compatible avec les fonctions urbaines du projet. En affal, le
PLU svait clased ces terraing de fagon générale an zone 24U soit en résarve foncidre © |es
changements appontés au SCOT et |a définition plus précise apportée au projet parmethent
aujourd'hui douvrr & l'whbanisation ce sectewr ef de definer aingi les réglementations
approprges |
- |e rappart de présentation est ainsi complété pour expliciter fes enjeux du projet &t la
compatibilité avec ke SCOT modifié ;
- le réglement permet d'ouvrir & lurbanisation ce secteur en intégrant les specificilis
liges : logemants, activités commerciales et artsanales ;
- les orientations d'aménagement sont revues de fagon & #ire compstibles avec les
nouvelles orantations du DOO el du projet ;

Communaubé d Agglomération des Deux Bales en Montreuillois
Fidameé noirlechiegis o 5 daclaration oe projel
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- |l modifications apportées au PLL mécesstent une éwvaluation ermwrannemantale
(pour rappel e PLU avait fail Mobjet d'une étude dincidence NATLUIRA 2000)

L'intégration des éléments nouvealx issus des réfloxions menées dans le cadre des
gtudes préalables doit &tre prise en compte dans le PLU avec la mise en oxuvee d'une
déclaration de projet, avec détermination de Fintérét général du projet, en termes
d'emplois et de caractére structurant sur le territoire. Cette déclaration entrainera la
mise en compatibllité du PLU,

Récapitulatif des modifications apportées au PLU :
Pisces du PLU modifiées | Pages modifees
Rzppon de présentation

BADD PO_p10_p11
OAP Modification de IOAF 3 |
FRéglament Création d'un secleur UEC

Création d'un  secteur 1AUE e

| 1ALe

Zonaoe Modification du plan 58
Evaluatian Le PLU me contient pas
envirennementala d'évaluation armvironnementale

L'évaluation porte swr les
modifications  apportées  aux
pitces du PLU

8. BILAN DE LA CONCERTATION

Celibaration de lg COMTO, séance du 21 janviar 2016

9. DOSSIER PREPARATOIRE POUR PASSAGE EN
CDEPNAF

Il s'agit d'un dossier rédigé spécialement en vue de I'examen pour le passage en
COPENAF du Pas-de-Calais.

ELEMENTS DE CADRAGE :
1 = Sitwalion gy fecilode ef commineg concemss

Ce chapifre présente la localisation du projel, dans un contenu similsire & celui des
paragraphes 1 el 2 da ¢ résumé-non technique,

£= Documents de cadrage

En plus de ce contenu précité, il fait référence aux documents de cadrage comme

- lg BRGE ; I& projet y est compatible,

- le 5.0.A.G.E. Artois-Picardie, compatibie avec ie projet,

- ¥ 5.A.G.E. de |a Canche compatible avec e projel,

- be 3COT du Pays du Montreuiliois, non compatible avee la projet (objat du dosswer de
déclaration de projet pour ke rendre compatible),

- ke secteur n'est pas couvert parun PLH,

Communauté d'Agglomération des Deux Baies en Montreuillois
‘ REsumi ron-sacnniqus de k& décaralion de peojed
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= ke secieyur n'est pas couvert par un PDU,

- I PLU dEtaples-sur-Mar, non compalible avec ke projet (objet du dossier de deéclaration de
projet pour le rendre compatibla),

- le projet n'est pas concerné par une ZAP au un PAEN,

3 = Porirait environnamental du ferifola #f COITHINS CONCaiings

RNR e prejet n'est pas situé partieflement ou totalement au sein d'une Réserve Nalurebe
Regionale

RMNM : le projet n'est pas situé pariellement ou totalement au sein d'une Réserve Naturelle
Régionale

Réssau NATURA 2000 : les sdes MATURA 2000 leg plus proches sont Bitues & 1 4Km o
progal au minimum

ZNIEFF - une partle du projel se situe dans l'emprise de |la ZNIEFF de type 1 « Fond du
Valiget 4 Elaples », définissant ainsi une confrainte qui a &t8 prise an compte par la
sanciuarisabon de celte zone au sain du projet,

7ICO® le projel n'est pas situé dans Temprise d'une ZICO (Zone Importante pour la
Consarvation des Ciseaux)

ENS : la zone d'Espace Naturel Sensible la plus proche est située & 430m a lest du projet,
alle n'ast pas en mesune de représentar un anjeu pour ke projet

4 = Démogranhie

En 2007, Etaphes-sur-8er atteint sa plus impartante population avec 17 714 habitants avanl
de chuter & nouveay de 500 personnes au dernier recensement de 2012, En 2015, 11 352
habitants ont &4 recensés, pour une densitd moyenne de 924 habitantsdm?®.

La population d'Etaples-sur-Mer est globalement jeune avec plus de Z0% de la population
dans la tranche 1529 ans. Un peu plus de 55% de la population travallle dans une aulre
COMmmun,

Au niveay de llntercommunalité, on complait 31 363 habitanis en 2012, avec 16,8% de 16
20 ans,

Le projet contrbuera 4 un apport de population sur la commune et la COMTO directement
par les logements construits et indirectement pas les emplois créds qui vont atfirer (Gu re-
attirer) des résidents aillewrs sur fa communa.

5 - Libanisal

Evolution des espaces artificislisés & 'échelle du SCOT ¢ la plus importante évolution antre
1998 gt 2002 conceme les espaces dédiés A [habital, gul représentent & eux sauls plus de
T0% de 18 consommation foncidre,

La volonte affirmeés & iravers le SCOT est de maintenir la dynamigue positive an termes
démographiquas @ socio-économique, Le fart que ke territaine affiche des flux domicile-travail
limités esi lig 4 la fos & la possibilité de trouver des emplois sur place meis aussi aux
possibilités de se logaer sur place, il 8'agit donc de parvenir au-deld d'une double dynamigque
positive. & un équilibre entre croiEsance démographique et emplol,

Evolution du développerment régidentiel | le parc des résidences principales qui represents
80% du parc de logements el occupé & 53% par lsur propriéfaire (Pas-de-Catais | 5T%).
4T% des ménages sonl locataires, Le commune dispose d'un parc de logements localis

Communauté d Agglomération des Deux Baies en Monbreuilloks
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gocial relativermeant important (1313 logements sockaux en 2074), occupé par plus de 27% do
la population communale, La part des logements individueds se monie & 75% du parc,

A I'echelle du SCOT, lNeconomie est forte el progresse encore, aves des dispantés enire les
differenies commumes au profd du litoral. La dyramigue de Femplei sur e ferritoire est
portée par ke domaine prive. Trois piliers @conomiques structurent |'organisation du lerritoire
du SCOT : lourisme, santé &1 agricole-agro-alimentaire.

L'entreprise la plus impartanie en termes d'effectf est VALED avec 1500 emplois.

Les salzries habitent plutdt sur e Moatreuillsis 8 le secleur d'Hesdin et dans une moindre
mesure dang un crossant Berck-Boulogne-sur-Mar

& — Agnculfure

Dans b cadre du processus de déclaration de projat, une étude a €té confiee & la SAFER
pour mesurer les impaclts sur l'agricullure locale ef pour connaitre les perspectives
d'utilisation des réserves A des fins de compensation fonciére

Le projet s'étend sur environ 54 hectares, dont environ 32 ha de terres soricoles sur 22
parcelies.

Dans le cadre de la conceration préalable, Nagnculteur concerné par les batiments agricoles
@ et dans lé registre de concertation son souhail que ces batments soient pris en méme
ternps que les patures allenantes.

& exploitations locales bénéficient de baux ruraux sur les parceies concerndées par ke projel
elles regroupant au total 11 agriculieurs et 3,5 salarigs agricoles. Les exploitations agricoles
gant principalement crientées en polyculiure élevage et sont diversifides el dynamiques. Les
perspectves samblant assurées sur le long terme

La SAU moyenne s'éléve a 122 hectares par exploitation, 60 hectares par associd. Une
explodaticn &l impactae & hautaur de 20% de ta SAL totale, une autre est impactés & Tt
de sa 3ALL Les 3 autras exploitanis sont impactés & hauteur de ? & 4% de leur SAL {I'une
d'enire elles esl également concernée par ka perte de batiments d'élevane ot de stockage).

PRESENTATION ET JUSTIFICATION DE DEVELOPPEMENT RESIDEMTIEL !
1 = (1 i e g el résidarilie)

Le SCOT ambitionne |a construction de 2600 logements sur le pdle du Tougquet/Elaples d'ici
20 ans dont BO% doiven! tre réafsés dans lenveloppe urbeine. La réparition des
Iogerments du projef OPALOPOLIS repose sur Fapplication du SCOT, & savoir 20% de
logements en accession aidée. Cependant, la commune a un taux de 28 62% de logements
locatfs sociaux (donnée 2014), ce qui est supérieur & 25% et n'entre donc pas dans |e
champ d'applicalion d'obligalion de legement locetif social. Du fail, une majorité des
logemenis sercnt destinés & de lNaccession.

La charge fonciése sera abordable, plus accessible que celle plus convoitée en frange littoral
[parcelles de 300 a 500m* pour les Iots libres). Le programme dhabiat OPALOPOLIS
contribuera en outre & rédquiibrer 'offre sur k2 commune dEteples-sur-Mer et renforcera
son altractivite residentislbe.

Par ailkeurs, ce programme permetira de pallier & la fuite des ménages vers Famére-pays,
propogant 260 logements au plus proche de la nouwelle offre en développement
Economigue, rapprochant les ravadlisurs de beur lieu de résidence.

Programme prévisongl ©
= Densideé SC0T | 28 logemeands / ha {soient environ 8,3 hectares d'habital)
- 260 logements &nviron

Communaubd d Agglomération des Deux Baies en Montreuillois
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- Proportion majoritaire de logements en accesson (152 kots lbres etfou maisons groupaes,
58,45}

= J0% de logements en accession aidés (52 logamants).

« 21,5% de logements locatifa {56 logements).

- T8,4% de logements individusls et 21,6% de logements collectifsfintermadiaires

= Produclion de 30 & 40 logemenisfan entre 2019 &t 2030

Ca chapitre présente la définition économigque du projet, dans un contenu similaine & celui du
paragraphe 3 de ce résume-non technique.

3= Programme du projet mixte OPALOPOLIS

Ca chapitre présente ia définition économique du projet, dans un contenu similaire & celui du
paragraphe 4 de ce résumé-non lechnigue,

BILAN DU PROJET = CONSOMMATION FONCIERE :

Le bilan da I'dvolution des zonages entre lactusl et ke futur document d' urbanisme / bilan de
la consommation des espaces natuwrels, agricolas et forestiers est

Emprises consommées | Emprise sanctuarisés )
12 hectares da friches ndusineles -» en UE | 8 hectares de zone humide -> en NL &t N au
au PLU, mamtenu en UE et UEc par la | PLU, mis en NL par |a déclaration de projet

deéclaration da projet

32 hectares de temes agricolas -> en 244U au
FLU, miz en 18Ub et 1AlUe par |2
déclaration de proet

2 hectares de terrains divers (poste gaz,
chemin)

|

10. AVIS DE LA CDPENAF

Avis favorable au projet en date du 27 juin 2016,

11. PV EXAMEN CONJOINT

Compte rendu de la réunicn des persoanes publiques associes — examen comjoint dans le
cadre de la procédure de déclaration de proj@l « OPALOPOLIS » emportant mise en
compatibilité du SCOT du Pays Maritima &t rural du Monireuiliois et du PLU d'Elaples-sur-
Mer (e 26 juin 2016 en Mairie du Tougquet-Paris-FPlage),

Communauté d*Agglomération des Deux Bales en Montreuillois
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RESUME NON-TECHNIQUE DE LA NOTE
COMPLEMENTAIRE REDIGEE EN REPONSE AU
COURRIER DE LA MRAE

1= Mote de conlexie

' 2 = Prisgantation du projet OPALOPOLIS
3 = Defaition du caraciare humide des espaces du projel

4 = Compatibiife du proj#l svec le S.R.CE, & 50 AGE. ol le S.A.GE, osr raopor auk
rones humides

b = RBse0urce en 2&0 soulerfaine

il = Risgues naiurels technalogiques et indusinels

T = Justification de F'mplantation du proset eu égard aux enjeux ZNIEFF et zones humides
d MATURA 300

8 = Patnmaine paysager el archdeciural

10 = Deplacemeants

11 = Indicateuss de auln

12 = Synthese de & demarche ERC - éviter, réduire, companser

13 = Rasume non-techniqua (c'es| Fabjet du présent rapporn)
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1. NOTE DE CONTEXTE

Il 'agil du rappel du contexte pout la rédaction de cette nole par rapport & lavis de la
MRAE.

2. PRESENTATION DU PROJET OPALOPOLIS

Vaoir chapitres 1 et 2 du précédent résumé pour la présentation et la localisation du
projat.

Rappel :

Région / Département d implaniation : HAUTS-DE-FRANCE / PAS-DE-CALAIS (62)
Commune dimplantation | ETAPLES-SUR-MER (Code postal : 62 630}

Le projet OPALOPOLIS se situe dans |a parie orentale du temiioie de ia commune
dETAPLES-SUR-MER, Il 5@ situe & 13 km au nord-ouest de Montrewl et & 7 km au sud-est
du Touguet Pars-Plage.

R T

Document n® 7 : Pan de localisation du projet sur la commane d"Etaples-sur-Mer
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3. DEFINITION DU CARACTERE HUMIDE DES
ESPACES DU PROJET

Le Fond du Valigol 2 bien é8té identiié comme zone humide d'aprés Fétude sur [a
caraclérisation des 2ones humides selon Marrélé de 2008-2003 (DCTOBRE Environnemand,
2013) swr upe emprise denviron 12 ha dont B ha dans la zone de projel OPALOPOLIS Elle
a récemment &é classée en ZNIEFF pour le caraclére rare des espéces végéiales des
zones humides.

Un compldrmeanl dédlude de détermmination dos ronas fuwmides a dd rgalisd an mal aved des
zondages sur sife an dats du 17T mad 2017, par le Bureayw d'Eludss ALFA Environnegmeant -

- 13 zondages onl &l réalisss a lintéreur oy pdrimefre du projef |

- 2 zandages ol 8i6 réalsas a Nexlgreur, e Nmie, oo prajed

L'éfude de délermination des zones humides finalisée ast annexée & |8 note complementaire
et démontre [absence de zone humide sur le reste du projet (en dehors de ks ZH du Vaeligot).

Sans mise en place de meswes de mduchion Vimpact du projel ss! fod sur 18 capacie
d'all iation en eau de | g e di i aval I ast £ néceseaire de matire

N pigce 0es mesuras comeciices powr eiablir Fégquilibne iniial ¢

Le bassin de rétenfion situé en aval du projet restduera une grande partie de son débit vers
une zone humide (nommée « roseliére » sur ke document ci-contre) aménagée en espace
fampon enire Opalopolis el la zone humide du Valigot, L'idéal serait d'envayer environ 1/3
du debit wers la zome humide, pour compenser les 200mmian de pluke gui v ruissellant &
letat actued &t qui serant intercepiés par = projet,

La rosefiére tampon aura également un rdle complémentaire wiile dans 'épuration des eaux
pluviales du projet

La reste du volume de pluie
(425mmian) dict i
maarntairement  infiltré  pour
parmetire  de  maintenir  la

capacité de recharge de la : -

nappe guparficisle & Y
souterraine au droit du projet. : S50 H =

Le rapport de débit est donc de
ffenvoye  wers la  zone
humide du Valigot, 2/3 infiltrés.

Ce rapport de 173-213 peaut étre
oplimisé avec la mise en place
de mesures reductrices  en
amont avec linflliration des
eaux de lolures & la pancelle.
Des essais de perméabilités
devront  Stre réalisés  pour
connsitre Ia fai=abilits
technigwe de ces dispositfs
(tramchées drainantes |
privilsgier, bassing ou nouss
d'épandages, ou encore puits
d'inf#raticn).

Communauté d'Agglomération des Deux Baies en Montreuillois
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4. COMPATIBILITE DU PROJET AVEC LE SRCE, LE
SDAGE ET LE SAGE PAR RAPPORT AUX
ZONES HUMIDES

La Trame Vere et Bleue du Nord-Pas-de-Calaiz indigue gue le projet est silué au sein d'un
espace déja artificialisd ot cullivé, & prosimité dun cormdor &cologique fluvial. Le site du
projel nest donc pas concermé par un régensair de biodiversité ou un comidor &caologique
reglonal e les progets daménagements maltéreron pas kes fonclionnalités écologigues du
berriloang

Les corridors et les cosurs de biodiversité ne représentent donc pas un enjeu pour ke projed.
La zone du projet GPALOPOLIS es! située au sein dun espace arificlalisé en périphérie
urbaine {en « dent creuse » entre lexiension urbaine et la ZI du Valigot), & proximité du
corrider &cologgue fluvial de ka Canche et d'un espace & renaturer & ['est,

Le site du proget n'est donc pas concerné direciement, Sur $on emprise, par un résenoir de
blodvergité ou un comdor écologique (hommis ka ZMIEFF du Fond du Valigot, mais rappelons
gu'elle esl sancluarisée al non concermdée par Famdnagement urbain du proset),

Pour loutes ces raisons ke proget est compatible avec le SRCE,

DA G E. Arole e SAGE delsCa

= Caf e projet respecie es enjeux écologiques existants. notamment concernant les comidars
&cologigues et les zones humides (aves notamment |a sanciuarisation de la zone humide du
Valigot) ;

- car ke projet impacie & minima les zones A enjeux existantes e motamment n'a pas
d'impact négatif ou compense ceus-ci lorsquils exisient concarmant la ressource qualitative
et guanfitative des saux superficiefiee &t souterraines (gestion séparce des eaux usdes &
des esaux pluvigbes, freitement guelislif de bonne qualté pour les eaux pluviales,
compensation de limpact sur 18 capacité de recharge de la nappe soulerraine el
d'approvisionnement en eau vers |8 zone humide du Valigof |

- car e projet metira en ceuvre des disposififs d'aconomie pour la consammation d'aau
pofable (incitations aux ciermes de récuparation des eaux de 1ofdunes) |

- car e projet incitera & limter Nmperméabilisation des sois avec lempioi de matériaux
poreux pour les Haisons douces, les lerrasses, la préconisation d'emplol de toitures
whgdtalistes |

car e projet impacte & minima (et compenser kes impacis négatifs lorsquils existent)
cancarnant les mBeux biclogigues (faune, Nore, habitats). Des dispositions d'élimination des
plantes imvasives seront mises en cauvre pendant le chantisr,

5. RESSOURCE EN EAU SOUTERRAINE

Le projel Opalopolis se siue en AVAL du captage et ses périmeéires par rappor au sens
d'écoulement de la nappe souterraine, il n'a donc pas dimpact sur ce champ captant.

Le PLU JdEtaples-sur-Mer indique gue sur les projets d'urbanisation en zone 1AL les
constructions dolven! &fre raccordées au réseau de collects des eaux uséesa en domakne
public, &1 que les eaux pluviales doivent 8ire gérées en domaine privé avant rejet en
domaing public @ « e rdseau public découlement des eaux pluviales ou usées of e fil d'eau
ne dalvent pas recevolr des eaux pluviales provenant des propriéles priveas «,

Communaule d"Agglomaration des Deux Bales en Montreuillois
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Un dossier lol sur leau de demande d'aulorisation sera réalisé dans |e cadre de
laménagement du projel (au préalable des fravaux), ce dosser précisera en daétail les
disposilifs de gestion des saux aées et phuviales du projet

De maniére générale, la gestion des eaux pluviales du projel Opalopolis objet de ce aosawer
g'inspirera de ce qui 3 déja $1é réalise sur la Zone aménagée au sud (PAT), & savair

- infiliration des eaux de toitures 4 |a parcabe ;

- les autres surface ruisselantes privies &t publiques seront collectées en dofm@ne public
vers des noues puis bassin de rélention pour ¥ &fre tamponnees et traitées gualilativement
avant rijed

(N8 él.n" PA1, les eaux de lodures sond flirdes & la parcells el 6s aulres sivfaces
privies ef publiques sonf collecides par des réseaux de noues vigetalisdes of réquides a 3
iFeha e débif de fuite pour une pluke de parfode de retoor 20 ans).

D manigére chronigue sur une année, lkes rejels 23us des voiries du projet n'auwront gu'un
irés fakle impact sur la concentration en polluant du Fossé du Valigot, Ceci d'autant plus
que le passage au sein de |a roselére intermédsaire entre le bassin et la zone humide du
Valigot dirminuercnt encore les concentrations résidusiles en polluants d'au maoins 2 fois.

6. RISQUES NATURELS, TECHNOLOGIQUES ET
INDUSTRIELS

rise en

Exposition au risgue et mesure associds

Exposition au risque :
L'alda submersion maring ne concerng pas & Zones 3 wibaniser mais saulament

lemprise de la zone humide du Valigol

Mesure .
Sans abet,

Exposition Bu fisque |

Le risgue de remontées de nappe est faible a trés faible. Seule |'extrémite est du projet
au niveau des aberds du fossé du Valigo! présente une possibilité d'avoir une nappe
sub-affleurante. Cette zone correspond en grande partie & la zone humide sur enviren

Inomdation par | 12 heciares
remontée  de | Mesures :

Rappe

L'emanagemenl de parties béties en sous-sol (parkings, mstallations technigues,...)
sera interdd pour s Zones @ vocation économique of conirbleé pour les zones
d'habitat.
Le seuil des aléments bitis sera obligatorement supérisur au niveay de le voirie de
dessaria.

e

Exposifion au risgue

Inondation par | L'emprise du projet n'est pas concemée par le risque dinondation par débardament de
débardemant
de cours d'eau | Mesura

la Canche.

Sans abjel

=

: sroupe VIR
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Risque

Exposition au risgue & mesure assoode

Expogition gu risque -
Le projet n'est pas concerné par le risque d'inondation par ruissellement d'un versant
naturel ou urbanisé an amont

l:f::::;:ﬂ:m Les eaux pluviales du projet seront collectées et gérées dans des ouwages de
@ Sk da retenlon siluds an domaine publc.
A Dispositions de geston des saux pluviales imposées en domaing prive aved infiftration
des gaux de toilures
Mesure :
Wair & Inondatons par remantées de nappe =
| -
o Le risque de cavités ne présente pas d'enjeu vis-a-vis du projet Opalopaliz.
| Gavies
Mesurg
Soulermaines | Realsation d'éfudes de sols réglementaires préalables aux projets de construction,
‘Bvec sondages géolechniques at pdndrométriques.
Exposition au risgue |
La zone de projet esl soumise & un aléa fable de retrai-gonflement des argiles. Le
Retrait ¢! | Plan de Prévention des Risques vaul servitude d'utiité publigue en application de
gonfiement l'article L5&2-4 du Code de IEnvirannamant,
des argiles Mesures ;
Etude de sols préalable & laménagement, respect des nomes concemant les
fordations des bltiments.
Abia signigue iti i i

Exposition gu fsgue :
La commune d'Etaplas-sur-Mer (figure 42) est située &n zone de sismicité trés fable
{niwea 1),

185
L'application des régles parasismigues n'est donc pas obligatoire. conformément &
mﬂdﬂ B (Norme NF EN 1908 - Calcul des structures pour leur résistance au
5 }.

Rizgues
technologiques

n au T
L'entreprise VALED siluée au sud-ouest du projet est une ICPE soumise & aulonisation
[rubriques 2920 (Refngération Cormprassion), 2840 (Application, culsson, séchage de
vemis, peinture, apprit, colle, enduit), 2560 (travail mécanigue des métaux et alliages),
el 2567 (Galvanization étamage)]. Le site est certifié (S0 2001 et 150 14001, Daux
bassing de confinement ont &bé aménagés (500 & 1000 m? afin dapporter une
réponse & un quekconque incident. L'arété d'autorisation ne comporte pas de zonage.
Larréte d'autorisation de la déchéterie siwée au nord-est du projet ne comporte pas
de zonage.
La commune dElaples ne fait I'objet d'aucun Plan de Prévention des Risques
Technologiques (PPRT)L
Aucung installation de type SEVESO n'est présente dans la zone de projet et dans sa
proche périphénie. Les deux sites les plus proches sont : Boulogne sur mer e Saind-
Pol-sur-Termolse.

Masurs !
Sams obset,

[

J grbaipe ¥ IR
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7. JUSTIFICATION DU PROJET EU EGARD AUX
ENJEUX ZNIEFF ET ZONES HUMIDES

Le progel ne prévolt donc pas d'aménagement urbain ou édconomigue bab & lintérieur du
parimétre de la ZNIEFF, Il n'y a donc pas de solution alternative a recharche en l'absence
d'enjeu. La zone humide est évitée,

Zone du perimetre du
projel Opakopolis non
bdte : ZHIEFF &t zone
Fusmide sanctuarnsés
=T = |
Ouvragade rétention ——_— S
des gaux pluviales = [
aspace vart at bleu

PA1 - permis ‘T
d'aménager déja
afcordé

L
.‘-\':ﬂ-""-. l‘

Document n® 8 - Plan d i.'lh'nI:,!r.aHEmEl'll (5L F] ‘DFE|E| GDElEFIEIl'E - IocaElisation da & 2one humede
gENCluarses par rappor aus projets de développements urbains et Bconomiguas
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8. NATURA 2000

La zone de projet OPALOPOLIS ne se situe dans aucun des sites du réseau Natura 2000 du
Mord-Pas-de-Calzis.

La commune d'Etaples se situe sur 3 sites du régeau Natura 2000,

Dans un rayen le plus proche de la zone de projet, 5 sies NATURA 2000 sont déclinges, ce
qui fait 3 sites (5 Z3C dont une masine e 3 ZP3),

Par comparaison enire linventaire des espéces imventoriées sur le site d'étude e celles
présentes dans les données daponibles sur les fiches descriplives des sites NATURA
2000 -

- Liste des espéces inscrites & 'annexe 1| de ka Dwectve S243/CEE,

- Liste des espaces nscrites & |'article 4 de ia Directive 2000814 7ICE.

- Liste des ¢ autres espéces importantes de flore =

On ne constate pas de point commun entre le projet et les sites NATURA 2000 leos
plus proches, pour les espéces présentant un enjeu Important ou de protection (veir
las listes en annexe 1 au présent document].

A ce titre, il n'y a pas d'incidence & attendre de I'aménagement du projet pouvant
impacter négativement les populations de ces espéces aux alentours des sites
protégés.

] = )
H
L

e e

e e W e e

:.-...__

N b e

Dacument n* o
Localisalion du projed par
rapport aux sies NATURA
S les plues proches
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9. PATRIMOINE PAYSAGER ET ARCHITECTURAL

Motons que la ZPPALP d'Etaples n'a pas été remplacés par une AVAP i ce jour, donc
elle est devenue cadugue. Ainsi, ke périmétre de profection de 500m autour dun
monument hisforigque classé ou Inscrt &s! ke seul & pouvoir potentieflernent concemer |e
projet. Hors, la imite la plus proche du projet Opalopelis par rappert 2 Hotel Souguel-
Martasu est & 1,23km de distance, soit argement hors du périmetre de S00m.

L'ameénagement paysager oplimise linsertion de I'opération dans l& paysage environnant et
préserve g continudé gcologique antre les zones sensibles du site | ZNIEFF, zone humids,
vallées de la Canche.

I s'agit en particulier de soigner la perception lointalne de la future zone urbanisée.

- deg arbres isolés ou ponctusks planiés de mankkre akkatoire dans des sirates d'arbustes,
tels que Erable champétre, Erable plane, Hétre commun, Prunus avium, Saules..

- des massifs arbustifs composés d'essences champéires de plantes de mileux humides
{saules. ) dans des ports plutdt libres.

- traitement des franges champétres & 'arriére des parcelles . constitution d'une lisiére
vagélalisde dang le futur domane privé (haie champétre).

Traitement des franges
M,

Traltement de franges bocagires it l'arridre des logements at sous forme
d'espaces de respiralion, pour alldnuer les contowrs du profet. ef fe
fandee dans le paysage.

Docuwmant n® 10 : Tratement paysager des franges bocagéoes du projed

Communauté d’Agglomération des Deux Baies en Montreulliods
Remunt nan-iachnkgues de la Sedaralbion de propsl

: groups VIR 28



Document n® 11 @ Trailement paysager du projel | frenges & mailsge inteme e long des
woies ol anfre les parcolles.
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10. DEPLACEMENTS

Le maillage en voigs secondaires (woirie | pistons [ oyoles) st Esisons douces
{pidlonsicycles) permettra d’accéder & la gare en 5 & 10 minutes en vélo et 25 & 30 minuies
4 pied pour Fessentiel du projet Opalopolis. Les temps de trajets les plus long sort ceus
fransitant via |2 voie principale de dessere du projel par ke suiet &l la zone Axial / Wallon

11. INDICATEURS DE SUIVI

Plugigyrs indicaleurs de suivi sonl proposés pour snalyse I'évalulion de la zone humide du
Kalimal pendanl ol aprds ameénsgemsnt oo projef ;

= Survi pidzeméngue [implantation d'un pigzomeétre au sein de la zome humide pour
observer |'dvolution de la nappe — relevé mensusl dés ke début d'aménagement
d'Opalopolis, jusqu'd & ans aprés [a fin daménagament du projst}

- Dbservation et relevés fauneflore sur Pemprise de la zone humide du Valigot depuis
Fannée de référence (annde 2éra au début d'aménagement da la zone), puis tous les 2 ans,
fusqua 5 ang aprés |a fin daménagermeant du projet. L'analyse portera en particulier sur le
bilan et e suivi de 'évalution des peuplemenis d'espéces présentes sur site,

- Analyse qualitative {paramétres physico-chimiques et hydrocarbures) du ruisseau du
Valigot 2w'an depuis lannée de référence (annde zér0 au début d’aménagement de la zone)
et jusqu'a 5 ans aprés |a fin daménagement du projat. Lanalvse se fait en trois points - en
amont du perimefre du projet Opatopoliz, en amont du périmetre du PAT et en amond du
rejef & la Canche

A la fin d'aménagement du projet el 5 ans aprés ta fin d'aménagement du projel une étude
environnementale (hydraulioue et faunefflore) sera realiseée pour dresser ke bilan et |a
synthése de I'évolution de la zome humide du Valiged en tenant comple du sulvi via les
indicateurs précités, Celte éiude comprendra galement une analyse dincidence NATURA
2000 afin de comeler Feévolution de la zone humide du Valigsl avee Fenvironnemanl des
zones naturelles protégéss aux alentours.

Cette étude s'éendra par ailleurs sur Fensemble du périmétre du projet pour établir un bian
glubal de la faume et |a flore sur Opalopaiis. On peut denc compléter avec des indicaleurs de
suivi sur les populations floristigues remarquables et protégées, et ka faune / avifaune.

L'objectif éfari gu'aprés & ang la biodvergité soit gy molns  Bussl  développés
gu'actuellement & 'échelle du pénimétre du prosel,

12 SYNTHESE DE LA DEMARCHE ERC :
EVITER, REDUIRE, COMPENSER

La premigre e principale démarche d'évitement s'esl matérialisés par 'dvoludion a la baisse
de &tendus du périméine d'aménagameant & I'dvitement des zones a forts enjeux. La zone
humide du Waligot a &f& intégrée au periméire du projel Opalopoiis afin de garantic sa
paranmité.

Ainsi la démarche Eviterréduire/compenser concernant la zone humide du Valigot se
réduit & un évitement total.

La zone d'alimentation en eau de ruissellement situde en amont de fa zone humida du
Valigot est periurbée par limperméabilisation partielle du projet. La réduction concarne la
limitation des surfaces mperméabdisées avec |usage de technigues anti-nessellement
(nouss végétalisées notamment) at la Imitation de imperméabilisation des sols (usage de
maléraux poreux). La compensation de l'mpact résiduel se traduit par 'aménagemant 4'une

Communauté d'Agglomeration des Deux Bales en Montreulliols
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rane humide intermédiaire enire ke bassin de rélention aménage au sud du projel et & zang
humide du Valigot. qui permettra de stabiliser les apports d'eau pour que la ZH du Valgot ne
voit pas son fonctionnement se modifier par un asséchement ou uneé mise en eau plus
fréquente qu'actuellemsant,

La carlographie ci-contre présente I'évolution des périmétres d'Opalopolis et leur réduction
de surface, permetiant notamment d'éviter les principaux enjeux environnementaux du
secteur (périmétre du champ captant de Rombly, ZICO et ZNIEFF).

Document n® 12 : Rappal de fa synihése de 'évolution du périmétre du projet Opalopolis depus
Lt

[Légende =1
 Penmetre mu.ﬁmlrfé Bn auiﬁ E&Hm

__m:mm-mﬂéﬁus*m{m}

- Pérnmétre de la ZNIEFF de type | du Fond du Valigot

Fm leh’wuidu périmetre de ia 2ICO des wmﬁgmm nvirons de
nnq ;

 de protection rapproché du champ captant da Rambly
= memmmmmpmuw
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En_ben avec co guw el di precedemmeant. on pewl ciler les mesunes de compansabion
Svantes .

- Le systéme oe collecte des eaux pluviales par des noues végétalisées el I'aménagement
paysager et eccdogigue des bassins de rétention apporte ung plus-value ecologique. Leurs
plantations permettront par aillsurs un premier niveau da traitement des polluants &l seront
typhgue d'une vigélation des rones humides (jones, carex, rosslidre,... ).

- La zong humade intermédizire entre |2 bassin de rétention &t (2 zone humide du fond du
aligol permetira uns infillration partielle des eaux 1 donc de réduire l'impact du projet sur
la capacité d'almentation de la zone humide,

- Le fraflement des abords de la zone humide fera 'obje! d'une réflexion & 'égard des
habitanis, avac la proposition d'un chanlier padestra d'obsenvation & destination des enfants
itypa posta d'ebservaloine du Platiar d'Oya).

Mesunes ds mduchiod

- La notion de pollution visuelle, l'enjeu est de réduire au maximum bkes gros halols lumineux
el les grands lindaires d'éclairage qui peuvent, un plan noclurne pourra étre réalizé, On
refrouye gsgocié 8 cette notion celle de comdor noctums, Nenjew étant alors de maintenir
des couloirs permettant d'crienter la faune nocturme (chawwe-souris),

» La notien de palluticn acoustique, aw mains dans un périmétre & préciser autour de ta zane
humide (favoriser des  bureaux phidd que de lindustrie, favoriser kes zones commerciales
lbgéres plutdt que celles de logistque qui présentent des inferventions matinales ot irés
bryanles),

- L= traftement des limitas de parcelles (cédures) poura accompagner la migration de la
faunae |locaka.

- Une sensibiisaton & ces sujets via un document de recommandations pourra &lre mise en
place et fowrnie aux preneurs das llots & batr,

Mesures d'accompagnement

- Un cahier de recommandations et de sensibilisation aux fubers prensurs sera mis en place
{geston des poilutions nocturmes, geston durable des espaces werts, geston allleurant des
eaux pluviabes par noues paysagéres plutdt que de bassine fechnigues, favorizer ks
perméabilité ecologigues d'une parcele & lautre, proposer wia des « associabons locales
iype Eden 62 » la miss ean place de michairs pour magrateurs sur les futurs batimenis,

= Un travail en velume devrait pouveir préciger les altimétries maximates des bétiments &
vocalion arfisanales dans le respact da ks topographie du sita, le traitemeant des tofures an
bac végétalisd pourra enfre un plus & certalng endroils

Communaute d'Agglomaration dies Deux Baies en Montrewillois
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GLOSSAIRE

CDEPNAF : Commission DEparernentaie de la Prégervation des sspeces Meturels Agromes &1
Forestiera

CCMTO - Comvnunadtd da Communas Mer et Tera d Opale. Samargua @ Aa 1% amdes 2017, celta

coffechivite @ dispan: pour dine rompiacde par [a Cammunawtd & A gplomadration des Do Saies oy
Mordreuios (CADBM)

DGO nn:umnntumnhqpm-ntﬂﬂ-ﬂ'nﬁmiﬂ

DG : Docwment d'Crantaibon at d'Objeck:t

ENE ! Expces Malurals Sengibles

ICPE © Inglallation Classée pour 12 Probection de 'Envronnement

MRAAE : Miszion Régionalks da FAutoritd Environnamantale

QAP : Orientations dAménagement et de Programmation

PADD : Prejel dhménasement & de Dévelapparment Dirakhe

PAEM : Périmétre de protection &t de mizse en valeur des expaces agncoles el natumls panurcains
POU : Plan de Deplacement LUrbain

PLH : Plan Local de MHabitad

PLU . Plan Local o Liroanisma

EMEFMI : Petites & Moyennes Erreprises | Peliles et Moyennee Indusines
ANR . Résare Naluels Régionahs

RNN : Résara Metursda Mationale

SAFER - Socigts d'Aménagement Foncrer et #Etablisaament Rural

SAL : Sudface Agricole Litle

SCOT - Schama de Cohdrancs Tarmioriale

THD : Trés Haut Débit

ZAC : Fore dAménagerrent Conceride

ZAP : Zona Agricale Probigde

ZACOH | Zonas d'Amanegemant Commearcial

2l . Zone Indusirislhs

ZIC0 : Zona Imporante pour  Consendafion dos Dikeauy

ZHIEFF | Zomes Matumlies d'intdrét Ecofogiauwe Faunissque et Flonstigus

_ |

1AL © Zona d Urbaresaton future 3 réglement atterraff destnes & du logemant at aus schvités qui

&n 500t I complémant normal. et dont Nowverbure @ 'uibanisation e5t conditiornde par le respest du
prajal OPALOPOLIS

Tile  Zone destinde & de Ffaclivib dans he cGadre du projel OFPALOPOLES

24Lke | Zona caractérisés par Famanagement d'une future zone 3 usege o activites. Aucune
anticipation sur |'urbanisation future n'es! possibile sans qu'une modification préalabie du PLU ne sort
intervenue pour définir les condilions d'aménagament de la zone,

N Zones Maturelles ¢ onegliag
ML : Zones Matunalles coraspondant aux Espacas Maturels (of Blorake)
UE : #one carectérieda par la présance o'aclivitgs iIndusineles et de laws constructions annexes.
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